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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Focus-likekeskuksen asemakaavan aiempi valmisteluaineisto (2015)

o asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot, mie-
lipiteet ja vastineet

o asemakaavaluonnos ja -selostus liitteineen

e Focus-alueen maankayton yleissuunnitelman koko aineisto liitteineen,
https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-
plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%e252F/sukka _muut_suunnitel-
mat_user/994 (Sweco, 2023)

e Maantien 152 aluevaraussuunnitelma, https://vayla.fi/hameenlinnan-
vayla-tuusulanvayla (ELY, 2020)

e Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel Networks,
2022)

e Maantien 152, valilla Hameenlinnanvayla — Tuusulanvayla, aluevaraus-
suunnitelman ymparistovaikutusten arviointi, YVA (Sitowise, 2020)

o Kt 45/ mt 152 Maantiekylan eritasoliittym&n ramppiliittymien toimenpi-

deselvitys. ELY-keskuksen julkaisuja 6/2013. (ELY, 2013)

Tuusulanvaylan (kt 45) likenneselvitys: Tiivistelmaraportti (ELY, 2022)

Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (P6yry, 2018)

Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Pdyry, 2018)

Sukeltajakuoriais- ja vitasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa

vuonna 2022 (Faunatica, 2022)

e Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alu-
eella vuonna 2021 (Faunatica, 2021)

e Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkyldssa Focus-liikekeskuksen alu-
eella vuonna 2020 (Faunatica, 2020)

e Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys (Enviro, 2016)

e Tuusulan osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2013 ja 2014
(Faunatica, 2014)

e Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2023)
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TIIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Sammonmaéen tyo-
paikka-aluetta, joka sijaitsee Ruotsinkylan eteldosassa, Tuusulan-
vaylan lansipuolella, suunnitellun Keha IV:n varressa. Kaava-alu-
een pinta-ala on noin 42 hehtaaria.

Kunta on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen alun perin
Lemmink&inen Oyj:n (nyk. YIT) kanssa 17.6.2013. Focus-liikekes-
kuksen asemakaava ja asemakaavamuutos, jonka nimisena kaa-
vaty6 oli aiemmin vireilla, on kuulutettu vireille 25.9.2014. Focus-
likekeskuksen kaava-alueen laajuus oli Sammonmaki IV:n kaava-
rajausta laajempi.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla
16.4. — 29.5.2015. Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen
Focus-osayleiskaavaa koskevien valitusten vuoksi. Helsingin hal-
linto-oikeus hylkéasi vuonna 2016 osayleiskaavaa koskevat valituk-
set ja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017, ettei Helsingin hal-
linto-oikeuden paatosta muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli
voimaan 5.4.2017. Focus-liikekeskuksen asemakaavan valmiste-
lua jatkettiin vuonna 2017, mutta prosessi keskeytettiin pian ta-
man jalkeen, koska alueen kehittdmistavoitteita haluttiin maan-
omistajan taholta arvioida uudelleen tapahtuneiden yritysjarjeste-
lyjen (Lemminkainen sulautui YIT:hen) myota. Alueelle oli myds
tarpeen tehda tarkempia tutkimuksia ja selvityksia mm. maaperan
pilaantuneisuuteen liittyen.

Koko Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi on liséksi laa-
dittu Tuusulan kunnan toimesta yleissuunnitelma, joka on hyvak-
sytty Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitel-
massa on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja
hyvéksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisem-
man suunnittelun lahtékohdaksi.

Asemakaavan kaynnistamissopimus YIT:n kanssa paivitettiin
17.1.2023. Kaavamuutoksen suunnittelu lahti uudelleen liikkeelle
alkuvuodesta 2024. Samalla kaavan nimi vaihdettin Sammon-
maki 1V:ksi ja kaavamuutoksesta pidettiin uusi aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu (MRL 66 8) yhdessa Keha IV asemakaavan
kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaavoittaa alue teollisuus-, tuo-
tanto-, ja varastoalueeksi, joka mahdollistaa my6s kaupalliset toi-
minnot. Kaavamuutoksen myotd Ruduksen betonielementtitehdas
poistuu, alue siistiytyy ja muuttuu vaiheittain paremmin pohjavesi-
alueelle soveltuvammaksi toiminnaksi. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan myds koko muun Focus-alueen katuverkon to-
teuttaminen ja yhdyskuntatekniikan jarjestaminen.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista tarjoamalla ty6paikkatontteja erinomaisilla likenneyhteyk-
silla.

Kaavaratkaisussa on osoitettu kerrosalaa yhteensa noin 85 850 k-
m?2. Kokonaiskerrosalasta KMTY-korttelialueelle sijoittuu noin

24 150 k-m?, KTY-korttelialueille noin 60 900 k-m? ja ET-kortteli-
alueelle 800 k-m?.

Kaava-alue on suurelta osin YIT:n omistuksessa (noin 29 ha).
Tuusulan kunnan maanomistus kaava-alueella on noin 8 ha. Kaa-
varatkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun si-
salté on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaavoittaa alueelle teollisuus-, tuo-
tanto- ja varastoalue, joka mahdollistaa my6s kaupan ja palvelu-
jen toimintoja. Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimintoja, jotka eivat
aiheuta merkittavia ymparistohaittoja, mutta jotka toiminnan luon-
teen, siitd aiheutuvan lilkenteen seké rakentamisen mittakaavan
takia on tarkoituksenmukaista sijoittaa keskusten ja taajamien ul-
kopuolelle. Kaavatyd on myos valttaméaton koko muun Focus-alu-
een katuverkon toteuttamiseksi seké yhdyskuntatekniikan jarjes-
tdmiseksi. Kaavatyon myota kaava-alueen ympaéristoa koskevat
suojelumaaraykset saatetaan ajan tasalle.

Sammonmaki IV -alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Suunnit-
telussa varmistetaan, etta alueella nykyisin sijaitseva betoniele-
menttitehdas voi toimia alueella sovitun méaaréaajan ja samanaikai-
sesti mahdollistetaan ymparoivien alueiden kehittdminen.
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Samanaikaisesti Sammonmaki IV -alueen kanssa laaditaan Keha
IV asemakaavaa. Sammonmaki IV ja Keha IV muodostavat yh-
dessa toiminnallisen kokonaisuuden, mika tarkoittaa yhteisia peri-
aatteita etenkin mt 152 liikenneratkaisujen, paakatuverkon seka
voimajohtojen osalta. Kaava-alueet ovat tasté johtuen osittain li-
mittaiset.

Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutu-
mista tarjoamalla yrityksille tydpaikkatontteja erinomaisilla liiken-
neyhteyksilla. Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita edistamalld yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu en-
sisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja edistaa yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Kauppaa koskevat tavoitteet ja tarve laatia asemakaavamuutos
osayleiskaavasta poiketen kaupan ratkaisun osalta

Focus-alueen osayleiskaavan mukaan KM-1-alueelle voidaan
asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltu-
vaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muo-
dostaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavissa
olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen ra-
kennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m?. Alueelle saa
sijoittaa enintaan 2 kpl enintaan 2 000 k-m?:n suuruista paivittais-
tavarakaupan yksikkoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 8§ 4 momentin mukaan, jos yleis-
kaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustel-
lusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltdan 1 momentissa saade-
tystéa poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta ase-
makaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huo-
mioon, mitd 39 §:ssé saddetdédn yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

Sammonmaki IV asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu asi-
antuntijalausunto (Focus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuk-
sen huomioimisesta kaupan ratkaisun osalta, Sitowise 2024),
jonka mukaan osayleiskaavan mukaisesta kaupan ratkaisusta on
perusteltua poiketa mm. kaupan toimintaymparistéssa tapahtunei-
den muutosten vuoksi. Perustelut voidaan kiteyttaa seuraavasti:

e Focus-alueen osayleiskaavan kaupan mitoitus ylittaa vahit-
taiskaupan liiketilan laskennallisen tarpeen. Tuusulan kun-
nan vaestosuunnitteen 2023 mukaiseen vaestomaaran
kasvuun ja siitd arvioituun ostovoiman kasvuun perustuva
liketilan lisatarve kunnassa on vuoteen 2040 mennessa
paivittaistavarakaupassa noin 9 000 k-m?, keskustahakui-
sessa erikoiskaupassa noin 21 000 k-m? ja tilaa vaativassa
erikoiskaupassa noin 8 000 k-m? (Sitowise Oy 2024). Liike-
tilan lisatarve tilaa vaativassa erikoiskaupassa on kaukana
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Focus-alueen osayleiskaavallisesta enimmaismitoituksesta
100 000 k-m?2.

e Focus-alue on yksi Uusimaa 2050 -kaavassa (Uudenmaan
liitto 2020) osoitetuista kaupan alueista. Focus-alueen kau-
pan toimintojen kehittymisen tilanne on rinnastettavissa
Vihdin Huhmarin, Nurmijarven llvesvuoren ja Lohjan Lem-
polan kaupan alueisiin, jotka eivat ole lahteneet kehitty-
maan maakuntakaavan osoittamalla tavalla (kaupan alu-
eita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon
tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni).

e Focus-alueelle voi kuitenkin Sammonmaéki IV asemakaava-
luonnoksen mukaan sijoittua osayleiskaavan mitoitusta pie-
nempi maara tilaa vaativaa erikoiskoiskauppaa, jos kysyn-
t&& on. Tuusulassa tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-
maara on kuitenkin puolittunut vuodesta 2007.

e Focus-alueelle on haastavaa l6ytaa sellaista tilaa vaativaa
erikoiskauppaa, jota lahialueella ei jo olisi tarjolla. Vahittais-
kaupan kehityksessa on yleisestikin viime aikoina vallinnut
trendi, jossa kauppa keskittyy yha enemman jo olemassa
oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia nykyisesta yhdys-
kunta- ja palvelurakenteesta erilla&n olevia kaupallisia kes-
Kittymia perustetaan aiempaa vahemman.

¢ Vetovoimaiset kaupan keskittymat tarvitsevat vetureikseen
ajanmukaisia suuria paivittaistavaramyymaldita. Toimiak-
seen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus-alue tarvitsisi
tuekseen asiakasvirtaa tuovan ajanmukaisen noin 3 000 k-
mZ2:n kokoisen supermarkettasoisen paivittaistavaramyy-
maléan, jota osayleiskaavamaarays ei salli. Alueella on toi-
mintaedellytyksi& lahinna pienelle muiden kaupan toiminto-
jen ja palvelujen yhteydessa toimivalle paivittaistavaramyy-
malélle.

e Tuusulan kunnan tavoitteena on vahvistaa Hyrylan paivit-
taistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan seka
kahviloiden ja ravintoloiden ja muiden kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehittymisedellytyksia. Focus-alueen mah-
dollinen kielteinen vaikutus Hyrylan keskustaan jaa va-
haiseksi, kun alue ei tarjonnallaan kilpaile keskustahakui-
sen kaupan kanssa.

e Focus-alueen hyvan liikenteellisen sijainnin ja suurimitta-
kaavaisen toiminnan mahdollistavan rakennusoikeuden
vuoksi alueella on hyvat edellytykset kehittya logistiikka-,
tukkakauppa-, varasto- ja toimitila-alueena.

Edell&a mainittujen lahtokohtien vuoksi Sammonmaki IV -asema-
kaavassa osayleiskaavan mukaiselle kaupallisten palveluiden alu-
eelle (KM-1) on tarkoituksenmukaista osoittaa padasiassa toimiti-
larakennusten korttelialueita laajojen kaupan alueiden sijaan.
Asemakaavaratkaisussa kauppaa ja kaupallisia palveluita on tar-
peen mahdollistaa ainoastaan kaava-alueen etelaisimpaan
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KMTY-kortteliin ja kaupalle seké palveluille varattu kerrosala voi
olla selvéasti osayleiskaavassa osoitettua enimmaismaaraa pie-
nempi eli noin 24 000 k-m2. Koska kaupallisen korttelin kehittami-
seen liittyy selvityksissa todennettuja haasteita, on kaavaméaara-
yksiin tuotu valjyyttd ja joustoa erilaisten yritystoimintaedellytysten
mahdollistamiseksi.

KMTY-korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa esimerkiksi yritys- ja
tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan noutopistei-
siin liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyo-
paikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-,
kahvila-, kuntosalitiloja.

Alueelle voitaisiin sijoittaa osayleiskaavan mukaisesti myds vahit-
taiskaupan suuryksikaita, joiden tulee olla luonteeltaan keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikois-
tavarakauppaa kuten moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, rakennus-
tarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha- ja maatalouskaup-
paa. Paivittaistavarakaupan myymalatilaa sallittaisiin rakennusoi-
keuden puitteissa kortteliin enintaan 500 k-m? (vrt. Focus-alueen
osayleiskaava: 2 kpl enintaan 2000 k-m?:n suuruista paivittaista-
varakaupan yksikk6a).

Asemakaavaratkaisun sopeutumisesta yleiskaavalliseen kokonai-
suuteen kerrotaan vaikutusten arviointia kasittelevassa luvussa
kohdassa "Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoituk-
seen’.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 ha.

Kaavaratkaisussa on osoitettu alueelle kerrosalaa yhteensa noin
85 850 k-m? ja suurin sallittu kerrosmaara on kaksi.

KMTY- ja KTY-korttelialueiden tehokkuusluku on 0.50. KMTY-
korttelialueen kerrosala on noin 24 150 k-m? ja KTY-korttelialuei-
den yhteenlaskettu kerrosala noin 60 900 k-m?. ET-korttelialueelle
on kaavaratkaisussa osoitettu rakennusoikeutta 800 k-m?.

KMTY-korttelialueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myyma-
latilaa rakennusoikeuden puitteissa enintaan 500 k-m?2.

Korttelialueille saa sijoittaa kiinteistd- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja sekd muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja
laitteita rakennusoikeuden lisaksi.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
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Alueen ldhtékohdat ja nykytila

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Ruduksen betonituotetehdas,
Teknoinfran keskusvarasto, kalusto- ja urakointitoimintoja seka
konttorirakennuksia. Lemminkaisen vanha asfalttitehdas toimi alu-
eella 1960-luvulta I&htien aina vuoteen 2009 saakka. Alueella on
entinen sidekivitehtaan rakennus, joka toimii nykyisin varastona.
Alueella on myds suljettu betonijatteen kaatopaikka, jonne on si-
joitettu betonia ja betonilietettd. Lajitysalue on osittain maisemoitu
2000-luvun alkupuolella. Kaava-alueen etelaosassa lahella Tuu-
sulanvaylaa sijaitsee yksi asuttu kiinteistd seka yritystoiminnan
kaytdssa oleva vanha varastorakennus. Kaava-alueen pohjoisosa
on luonnontilaisempaa ja metsaisempaa aluetta.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkedlle
Matakiven pohjavesialueelle. Kaava-alueen pohjoisosassa sijait-
see HSY:n Kuninkaanl&hteen vedenottamo seka YIT:n vedenot-
tamo, josta betonitehdas ottaa tuotantovetensa ja joka toimii suo-
japumppaamona Kuninkaanldhteen vedenottamolle.

Etelassé, kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee
kolme teollisuuskiinteistéa. Lannessa kaava-alue rajautuu Sam-
monmé&en asuntoalueeseen, joka on kaavamuutoksen (voim.
16.2.2022) myo6ta muuttumassa yritysalueeksi.

SULANVAYLA

1. YIT-KORJAAMO

2. PEAB KORJAAMO

3. TIILIKONTTORI RAKENNUS

4. TEKNO INFRA KESKUSVARASTO
5. SIDEKIVITEHDAS

6. RUDUS BETONITEHDAS

7. RUOKALA

8. RUDUS KONTTORI

9. HENKILOSTORAKENNUS

10. PORTTIRAKENNUS

Kuva 1. Kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsevia toimintoja (© YIT).

Toimitila- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ympaéristd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KMTY)

Korttelialue sijoittuu kaava-alueen eteldaosaan, uuden Pajava-
sarantien sekd Sammontakojantien valiin. Korttelialueen lansipuo-
lella kulkee uusi Sammonmaentie ja itapuolella korttelialue rajau-
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tuu jalankululle ja polkupyorailylle varattuun katuun. Risteysalu-
een edustalle sijoittuva kortteli on nakyvalla paikalla tulevan paa-
kadun varrella. Kortteliin voi sijoittua liiketiloja ja palveluita. Valta-
osa Focus-alueen sisdisista palveluista (kuten lounasravintolat)
Voi sijoittua télle alueelle.

Tonttitehokkuus korttelialueella on 0.50 ja rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on Il. Korttelialue sijoittuu lentomelualueelle, jonka
melutaso on yli 60 dB.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-,
tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialu-
eelle voi sijoittua myds kaupan ja palvelujen toimitiloja. Toiminto-

jen tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun toiminnan

yhteyteen.

Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka
verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvid toimintoja ja
oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyopaikka-alueita palvelevia
toimintojen kuten esim. ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden tu-
lee olla luonteeltaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa
seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajo-
neuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintek-
niikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Paivittaistavarakaupan myymalatilaa saa rakennusoikeuden puit-
teissa sijoittaa kortteliin enintaan 500 k-m?.

Liike- ja toimitilarakennusten sekoittuminen tulee suunnitella kort-
telikokonaisuutena. Vahittaiskaupan toiminnot tulee suunnitella ja
sijoittaa vierekkain niin, ettd ne muodostavat teollisesta toimin-
nasta erotetun toiminnallisen kokonaisuuden ja liiketiloilla tulee
olla yhtenainen pyséakaintialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteisto- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja seka muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja
laitteita rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalojen estamatta.
Muuntamot ja pumppaamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat hel-
posti huollettavissa.

Korttelialueen eteldaosaan on varattu séhkodjohtoa varten varattu
alueen osa, jolla mahdollistetaan koko Focus-aluetta koskeva
Fingridin ja Carunan nykyisten 110 kV suurjannitelinjojen siirto uu-
delle reitille. Johtolinjat rajoittavat korttelialueen eteldosan raken-
tamista. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman sahkéjohdon omista-
jan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia
tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus
ei saa ylittdaa 4 metria.
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Korttelialueen etelaosaan on pienelta osin osoitettu ohjeellinen
alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien johtamista
ja viivyttamista varten allas-, oja- ja putkirakenteita.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (KTY)

Kaavaratkaisussa on osoitettu kaksi KTY-korttelialuetta: kortteli
9509 Tuusulanvaylan ja Pajavasarantien valiselle alueelle ja kort-
teli 9507 Sammonmaentien ja Pajavasarantien valiselle alueelle.
Tonttitehokkuus korttelialueilla on 0.50 ja rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on Il. Kortteli 9507 sijoittuu lentomelualueelle,
jonka melutaso on 55-60 dB ja kortteli 9509 yli 60 dB melutason
lentomelualueelle.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-,
tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialu-
eelle voi sijoittua myos paakayttdtarkoitukseen liittyvia kaupan ja

palvelujen toimitiloja. Toimintojen tulee luonteeltaan sopia pohja-

vesialueelle ja muun toiminnan yhteyteen.

Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka
verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvid toimintoja ja
oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyopaikka-alueita palvelevia
toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.
Em. toimintoja saa olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa
korkeintaan 20 %. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikkoda, paivittaistavarakauppaa eika muuta keskustahakuista eri-
koistavarakauppaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteisto- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja seka muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja
laitteita rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalojen estamatta.
Muuntamot ja pumppaamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat hel-
posti huollettavissa.

Maantien alue (LT)

Kaavaratkaisussa on varauduttu Tuusulanvaylan lisarampin tilan
tarpeeseen osoittamalla Tuusulanvaylén ja korttelialueiden valiin
maantien alue. Liséksi kaavan etelaosaan on osoitettu maantien
alue nykyisen maantien alueen mukaisesti. Tiealueen poikki kul-
kee voimalinjojen uusi reitti.

Autopaikkojen korttelialue / Energiahuollon alue, joka on varattu
aurinkoenergian tuotantoon (LPA/EN-aur)
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Korttelialue on osoitettu uuden Pajavasarantien pohjoispaahan
KTY-korttelialueiden valiin. Korttelialue rajautuu pohjoisessa suo-
javiheralueeseen. Autopaikkojen korttelialueelle saa sijoittaa kort-
telin 9507 tontin 1 autopaikkoja.

Korttelialueelle voidaan rakentaa alueen kayttdtarkoitusta palvele-
via rakennelmia ja rakenteita edellyttaen, ettd rakentaminen ei ai-
heuta pohjaveden pilaantumisriskia.

Korttelialueiden pysakaointia palvelevan kayton paatyttya alue va-
rataan aurinkoenergian tuotantoon.

Aurinkovoimakentat tulee perustaa asfaltin tai muun tiivisraken-
teen paalle eika paaluperustamista sallita. Aurinkopaneelit tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, etteivat ne aiheuta vaaraa lentoturval-
lisuudelle.

Korttelialueelle on osoitettu alueen osa, jolla on maaperan pilaan-
tuneisuudesta johtuva erityinen suunnittelutarve (pima). Kortteli-
alueen pohjoisosaa sivuaa pohjavedenottamon lahisuojavythyke
(pv/s-1).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET)

Kaava-alueella sijaitseva Kuninkaanlahteen vedenottamo on 0soi-
tettu kaavaratkaisussa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialueena. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, jolla on rakennusoikeutta 800 k-m?.

Vedenottamoalue on aidattava ja siella saa suorittaa vain veden-
ottamiseen ja kasittelemiseen kuuluvaa toimintaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteisto- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja seka muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja
laitteita rakennusoikeuden lisaksi ja rakennusalojen estamatta.
Muuntamot ja pumppaamot tulee sijoittaa siten, ett ne ovat hel-
posti huollettavissa.

Suojaviheralue (EV)

Korttelialueiden pohjoispuolelle, nykyiselle maa- ja metsatalous-
alueelle on kaavassa osoitettu laaja suojaviheralue.

Suojaviheralueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjesta-
misen edellyttamia sahko- ja putkilinjoja, vesien johtamiseen tar-
vitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka naiden huoltamisen
edellyttdmié kulkureitteja. Avonaisten viivytysaltaiden tulee tyhjen-
tya 24 h kuluessa tayttymisestaan. Altaat tulee toteuttaa ja hoitaa
niin, etteivat ne keréa lentotoimintaa haittaavaa linnustoa.
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Alueelle voidaan rakentaa telemastoja, joiden korkeus ei saa ylit-
taa Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja. Perustamistavassa on huomioitava maston sijoittuminen

pohjavesialueelle.

Alue on sdilytettéava puustoisena suojaamaan asutusta liikenteen
ja muun maankayton aiheuttamalta hairiolta.

Suojaviheralueelle on osoitettu erityisalueeksi varattuja alueen
osia (e-1, e-2) seka pohjavedenottamon lahisuojavydhyke (pv/s-
1).

Liikenne

Lahtokohdat

Aluetta nykyisin palveleva liikenneverkko on varsin vahaliiken-
teistd, asemakaavoitettavan alueen nykyinen teollisuus tuottaa
jonkin verran raskasta liikennetta ja tydmatkaliikennettd, joka pe-
rustuu pitkalti henkildauton kayttoon. Viereiset omakotitalotontit
eivat mydskaan tuota suuria likenneméaarid, osa rakennuksista on
tyhjillaan ja vain osa pysyvasti asuttuja.

Seudulliseen liikenneverkkoon alue liittyy vilkkaan Kulomaentien
(mt 152, KVL 12 667, raskaan liikenteen osuus 7,8 %) kautta ja
edelleen mm. Tuusulanvaylalle (kt 45, KVL 28 803 — 40 573) ja
Vanhalle Tuusulantielle (mt 11556, KVL 4 024). Lahimmat bussi-
pysakit ovat Maantiekylan eritasoliittyman rampeilla (Tuusulan-
vaylan linjat) seka Vanhan Tuusulantien — Kulomé&entien erita-
soliittyman alueella. Erillinen jalankulku- ja polkupydréliikenteen
vayla jatkuu Kulomé&entien varressa kaavoitettavan alueen etela-
reunaan.

Tulevaisuudessa liikennejarjestelmaa voi muuttaa Keha IV vaylan
toteuttaminen, jolloin mt 152 jatketaan vaiheittain Focus-alueen
l&pi lanteen, mahdollisesti vaiheittain ensin Myllykylantielle ja sit-
ten edelleen Hameenlinnanvaylalle (vt 3). Keha IV:lle on laadittu
aluevaraussuunnitelmat 2009 ja 2020, ja niiden yhteydesséa on to-
dettu, ettd myods Maantiekylan eritasoliittymaan ja Kuloméaentien
jarjestelyihin voi kohdistua kehittamistarpeita, joita ei ole tarkem-
min viela suunniteltu.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on liikenteen osalta esitetty niin, ettad se voi ensim-
maisessa vaiheessa tukeutua Kulomaentien jatkeeksi rakennetta-
vaan Sammontakojantiehen, sen jatkeena oleviin katuihin ja Sam-
montakojantien varren jkp-vayliin. Liikennema&éarat pysyvat tdssa
vaiheessa kohtuullisina ja katuliittymien toimivuus hyvana (Etela-
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Tuusulan liikenneselvitys, Sitowise 2024). Katu mahdollistaa uu-
den bussilinjan, jos liikennekysynta sellaista edellyttaa. Myos
Sammonmaki IV -alueen sisdaiset jalankulku- ja pyoraliikenteen
jarjestelyt saadaan liitettya Kulomaentien varren vayliin. Asema-
kaavassa osoitettu jkp-yhteys voi toimia myds pelastustiena

Mydhemmin, jos Focus-alueen muut likennemaarat kasvavat, mt
152 (Keha 1V) toteutetaan ja Tuusulanvaylan eritasoliittymé&é pa-
rannetaan, nyt esitetyt likennejarjestelyt istuvat myés naihin rat-
kaisuihin. Suurimpien liikennevirtojen kulkiessa mt 152:n (Keha
IV) ja sen eritasoliittymien kautta katuverkon liittymien toimivuus
sailyy hyvana. Kaavaratkaisun mukainen jkp-yhteys Sammonmaki
IV -alueelta on liitettévissd myds vuoden 2009 aluevaraussuunni-
telman mukaiseen jkp-verkkoon. Sammonmaentien jatkaminen
Maisalantielle asti on suunniteltu alueen kunnallisteknisen yleis-
suunnittelun yhteydessa, mutta sité ole viety tdysimaaraisena
kaavaratkaisuun, johtuen mm. sen tarpeeseen, sijaintiin ja muo-
toon liittyvista suurista epavarmuustekijoistda. Sammonmaéaentien
alkupaan tilavarauksessa on varauduttu raitiotien toteuttamiseen.
Mikali Sammonmaentieta jatkamista pohjoiseen paatetadn lahtea
tutkimaan esim. raitiotien rakentamisen yhteydessa edellyttaa se
asemakaavan my6hempaa muuttamista.

KMTY-kortteliin ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméé Sammontako-
jantielta tai Sammonmaentielta. KTY-kortteliin 9507 on mahdollis-
tettu kahden ajoneuvoliittyman sijoittaminen Sammonmaentielta,
mika mahdollistaa korttelialueen jakamisen useampaan tonttiin.

Kaavassa osoitetulla jalankululle ja polkupydréilylle varatulla ka-
dulla, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) varmistetaan tonteille ajo
Pajavasarantien kautta kiinteistdille 411-7-13 ja 411-10-8.

Lentoliikenne

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentokentan koillispuolella
ja koko asemakaava-alue on lentomelualuetta.

Alueella on voimassa Finavian Helsinki-Vantaan esterajoituspin-
nat. Lentoasemien ymparilla olevat esterajoituspinnat on maari-
telty llmailumé&arayksessa AGA M3-6. Esterajoituspinnat ulottuvat
n. 15 km etaisyydelle lentoasemasta ja niissa on kyse lentoliiken-
teen turvallisuudesta eika pintojen lapaisy paasaantoisesti ole
mahdollista.

Kaava-alueen ulkopuolella eteldssa kulkeva Carunan voimalinja
rikkoo nykyisella sijainnillaan Helsinki-Vantaan lentoaseman len-
toesterajoituspinnan ns. lentokoneiden bongauskallion kohdalla.
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Kaavaratkaisu

Lentomelusta johtuvat rajoitteet on huomioitu kaavaratkaisussa
niin korttelikohtaisin kaavamerkinndin kuin yleismaarayksin. KTY-
ja KMTY-kortteleihin on osoitettu korttelikohtainen lentomelu-
vyohykkeen melutaso (Finavia 2016). KTY-korttelissa 9507 lento-
meluvyohykkeen melutaso on 55-60 dB, KTY-korttelissa 9509 ja
KMTY-korttelissa 9508 lentomeluvydhykkeen melutaso on yli 60
dB.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa on maaratty,
ettd korttelialueilla toimistohuoneiden ulkovaipan rakenteet on
tehtava siten, ettei lentomelusta aiheutuvan melun A-painotettu
ekvivalenttitaso ylita sisatilojen paivaajan ohjearvoa 45 dBA
(LAeq, 07-22). Korttelialueilla ei sallita melun haitoille herkkien toi-
mintojen sijoittamista.

7
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Kuva 2. Helsinki-Vantaan lentomeluvydhykkeiden sijoittuminen suhteessa kaavaluon-
nokseen (© Finavia 2016).
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Lentoesterajoituspintoja ei ole osoitettu kaavakartassa erillisin
kaavamerkinndin, mutta ne on huomioitu kaavan yleisissa maara-
yksissa.

Suojaviheralueelle suunniteltavat allasrakenteet on toteutettava ja
yllapidettava siten, etta ne eivat houkuttele lentotoimintaa haittaa-
vaa linnustoa. Suojaviheralueelle on sallittua rakentaa telemas-
toja, joiden korkeus ei saa ylittda Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa on maaratty,
ettei mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus saa
lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusra-
joituspintoja. Ennen toimenpiteita on pyydettava lentoestelau-
sunto ja varmistettava voimassa olevat korkeusrajoituspinnat il-
mailuviranomaiselta. Mikali lentoestelausunnossa niin edellyte-
ta&n, on lisdksi haettava ilmailulain mukainen lentoestelupa Lii-
kenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskuljetuksia, on otet-
tava huomioon voimassa olevat lentoesterajoitukset.

Carunan voimalinja rikkoo nykyisella sijainnillaan Helsinki-Van-
taan lentoaseman lentoesterajoituspinnan ns. lentokoneiden bon-
gauskallion kohdalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa Fingridin ja Ca-
runan 110 kV suurjannitelinjojen siirron pohjoisemmaksi ja kau-
emmaksi kiitoradoista rikkomatta esterajoituksia.
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Kuva 3. Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspinnat suhteessa kaavaluonnokseen
(© Finavia 2018).

LPA-korttelialuetta / EN-aur-aluetta koskien kaavan yleisissa maa-
rayksissa on todettu, ettd aurinkopaneelit tulee suunnitella ja to-
teuttaa siten, etteivat ne aiheuta vaaraa lentoturvallisuudelle.

Liséksi mainosvalot, rakennusten ja piha-alueiden valaistus on
suunniteltava siten, ettei niista aiheudu haittaa lentotoiminnalle.

Kauppa ja palvelut

Lahtokohdat
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Linnuntieta Tuusulan keskustan palvelut sijaitsevat noin 7 km
paassa, Helsinki-Vantaan lentoasema noin 3,5 km ja Vantaan Tik-
kurilan palvelut reilun 6 km paassa suunnittelualueesta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuvalle KMTY-korttelialueelle on
mahdollista sijoittaa kaupan ja palvelujen toimitiloja. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita, joiden tulee olla luonteel-
taan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajoneuvo-, vene-,
rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha ja
maatalouskauppaa. Korttelialueelle saa sijoittaa paivittaistavara-
kauppaa enintaan 500 k-m?2.

KTY-korttelialueille ei sen sijaan saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoda, paivittaistavarakauppaa eikd muuta keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa. Korttelialueelle voi kuitenkin sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia kaupan ja palvelujen toimitiloja.

KMTY- ja KTY-korttelialueille saa sijoittaa myds mm. yritys- ja tuk-
kumyyntiin (B2B) sek& verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin
liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyo-
paikka-alueita palvelevia toimintojen kuten esim. ravintola-, kah-
vila- ja kuntosalitiloja. KMTY-korttelialue voisi kaavaratkaisun mu-
kaan kehittyd koko Focus-aluetta palvelevaksi palvelukeskitty-
maksi/palvelualueeksi. KTY-korttelialueilla edelld mainittuja toi-
mintoja saa sen sijaan olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa
korkeintaan 20 %.

Kauppaan liittyvista tavoitteista seka asemakaavan laatimisesta
osayleiskaavan kaupan ratkaisusta poiketen on kerrottu tarkem-
min kappaleessa "Kauppaa koskevat tavoitteet ja tarve laatia ase-
makaavamuutos osayleiskaavasta poiketen kaupan ratkaisun
osalta”.

Kaava-alueelle ei osoiteta julkisia palveluita.
Esteettémyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on suurelta osalta rakennettua ja asfaltoitua aluetta.
Teollisuusalueen pohjoispuolella on vanhoja metsittyneita peltoja
seka Lillmalmin tilan pihapiirin vanhaa lehtokuusikkoa. Kaava-alu-
eella ei sijaitse luonnonsuojelukohteita.
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Alueella on tehty useita luontoselvityksia vuosien aikana. Fauna-
tica on laatinut vuonna 2023 Tuusulan Focus-alueen luontoselvi-
tysten yhteenvedon, jota varten kaytiin lapi vuosina 2006-2022
tehtyjen luontoselvitysten raportit ja tiedot.

Arvokkaat luontotyyppikohteet

Vuonna 2020 tehdyssa luontoselvityksessa (Faunatica) kaava-
alueelta tunnistettiin kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokasta lehtoa, jotka ovat metsélain 10 8:n mukaisia erityisen
tarkeitd elinymparistja. Lehtoalueet on luokiteltu paikallisesti ar-
vokkaiksi (arvoluokka D). Selvityksessa suositellaan erityisesti ky-
seisten kahden kohteen saastamista, mikali se on kohtuullisin kei-
non mahdollista.

Huomionarvoiset kasvihavainnot

Vuoden 2020 luontoselvityksessa (Faunatica) kaava-alueen etela-
ja koillisosissa todettiin vaarantuneen (VU) keltamataran esiinty-
mat. Selvityksessa huomionarvoisten kasvilajien esiintymien tode-
taan olevan lahinn& paikallisesti arvokkaita ja ne suositellaan
saastamaan maankaytdssa, jos se on kohtuullisin keinoin mah-
dollista.

Haitalliset vieraskasvilajit

Kaava-alueen pohjoisosassa on todettu vuoden 2020 luontoselvi-
tyksessa (Faunatica) kasvavan monin paikoin komealupiinia ja
terttuseljaa. Kaava-alueen eteldosassa todettiin edella mainittujen
lisdksi kasvavan myds jattipalsamia, kanadanpiiskua, valkokar-
hunkdynngsta ja kurtturuusua.

Liito-orava

Focus-alueella on tehty vuonna 2020 asemakaavatasoinen kasvi-
ja luontoselvitys (Faunatica). Kyseisessa selvityksessa suositeltiin
lisdselvitysten tekemista liito-oravan esiintymisesta erillisilta raja-
tuilta alueilta.

Liito-oravasta ei havaittu kaava-alueella merkkeja vuoden 2021
selvityksessa (Faunatica) eiké lajin esiintymisesta alueella ole
aiempiakaan tietoja.

Lepakot
Kaava-alueelle sijoittuu kolme tarkeda lepakkoaluetta — kaksi kaa-

van lansireunaan ja kolmas Kuninkaanl&hteen vedenottamon
eteld- ja lansipuolelle. Toinen lansireunaan sijoittuvasta lepakko-
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alueesta on todettu kattavan asuinalueita ja metsikoita, jotka si-
saltavat lepakolle suotuisia levahdyspaikkoja (Tuusulan osayleis-
kaava-alueiden luontoselvityksia 2013 ja 2014, Faunatica). Toi-
sella lansireunaan sijoittuvalla alueella lepakoiden esiintyminen
on ollut vahaista ja alue on luokiteltu 11l luokan lepakkoalueeksi
(Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys 2016, Enviro). Kunin-
kaanlahteen vedenottamon laheisyydessa sijaitseva lepakkoalue
on luokiteltu luokan Il lepakkoalueeksi (Luontoselvitykset Tuusu-
lan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alueella vuonna 2020,
Faunatica). Vuoden 2023 luontoselvitysten yhteenvedossa
(Faunatica) on suositeltu lepakkoselvitysten paivittamista kysei-
silla alueilla.

Linnusto

Vuoden 2020 luontoselvityksessa (Faunatica) teollisuusalueen
pohjoispuolelta todettiin arvokas linnustoalue. Alue on rehevakas-
vuista ja kosteapohjaista kuusikkoa ja kuusivaltaista sekametséaa.
Vuoden 2023 luontoselvitysten yhteenvedossa (Faunatica) on
suositeltu linnustoselvitysten paivittamista.

Viitasammakko

Vuonna 2022 tehdyssa selvityksessa (Sukeltajakuoriais- ja vii-
tasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa vuonna 2022,
Faunatica) todettiin, ettei kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalla
lammikolla havaittu vitasammakkoa.

Lahokaviosammal

Vuoden 2021 selvityksessa (Faunatica) kaava-alueelta selvitettiin
lahokaviosammaleen esiintymisté kahdelta erilliselta kuviolta. Sel-
vityksessa ei havaittu yhtaan itiopesakkeitd, mutta itujyvasryhmien
kasvupaikkoja havaittiin. Runsaita itujyvasryhmien esiintymia oli
niukasti.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksessa osoitetuilla KTY- ja KMTY-korttelialu-
eilla ei ole selvitysten mukaan sellaisia luontoarvoja, jotka rajoit-

taisivat rakentamista tai muuta maankayttéad alueella. Uusi toimi-
tila- ja liikerakentaminen sijoittuu kaytanndssa kokonaan jo kayt-

tdonotetuille, rakennetuille alueille.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalle metsdaisemmalle alu-
eelle on kaavassa osoitettu laaja suojaviheralue (EV), jonka alu-
eelle keskittyvat kaava-alueelta tunnistetut luontoarvot kuten leh-
dot, linnusto- ja lepakkoalueet. Lepakkoalueet ovat luokan Il alu-
eita, joita ei ole huomioitu luonnonsuojelulaissa eika niitd koske
EUROBATS-sopimuksen mukaiset suositukset. Suojaviheralue on
kaavamaarayksen mukaan sailytettdva puustoisena. Lisaksi
puustoinen alue on kaavaratkaisun mukaan lisaantymassa nykyti-
lanteeseen ndhden, silla osa suojaviheralueesta, joka nykyisin on

asfaltoitua kenttaaluetta (e-2) tullaan metsittamaan.
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Vaarantuneen (VU) keltamataran eteldinen esiintyma sijoittuu
koko Focus-alueen kannalta liikenteellisesti merkittavalle paikalle.
Pohjoisempi esiintyma sijoittuu KTY-kortteliin 9509 rakentamisen
kannalta keskeiselle paikalle. Kumpaakaan keltamataran esiinty-
mista ei ole ollut mahdollista sailyttda kaavaratkaisussa kohtuulli-
sin keinoin.

Alueelta ollaan laatimassa kaavatyon aikana linnusto- ja lepakko-
selvityksen paivitys (Faunatica) sekd kaapa- ja sammalselvityksen
paivitys (Envibio).

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
kaava-alueen ollessa monin paikoin jo rakennettu.

Kaava-alueen etelapuolella on mt 152 (Keha IV) suunniteltu tielin-
jaus.

Kaavaratkaisu

Luontokysymyksia on kasitelty kappaleessa "Luonnonympéristo’.

Rakentaminen kaava-alueella kohdentuu jo rakennetuille alueille
kaavaratkaisun tiivistdesséa nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa keskeisella sijainnilla olevan rakennetun
alueen tehokkaamman kayton. Alueen kehittamisen myo6ta alue
siistiytyy nykyisesta ja riskit pohjaveden vaarantumiselle vahene-
vat.

Asemakaavassa on osoitettu suojaviheralueella sijaitseva beto-
nitayttdalueen kenttdalue erityisalueeksi varattuna alueen osana
(e-2). Alue on tarkoitettu metsitettavaksi, jonka my6ta nykyinen
asfalttikenttd muuttuu metsaiseksi alueeksi.

Samanaikaisesti Sammonmaki IV -alueen kanssa laaditaan Keha
IV asemakaavaa. Sammonmaki IV ja Keha IV asemakaavat muo-
dostavat yhdessa toiminnallisen kokonaisuuden, miké tarkoittaa
yhteisid periaatteita etenkin mt 152:n liikkenneratkaisujen seké
paakatuverkon osalta. Mt 152 (Keha 1V) tiehankkeen toteutumi-
sen myoté kaava-alue sijoittuu liikenteellisesti keskeiselle paikalle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuuriperintd

Museovirasto on teettanyt koko Tuusulan kunnan aluetta kasitta-
van arkeologisen kulttuuriperinndn inventoinnin kesalla 2006. Li-
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saksi Museovirasto on tehnyt Focus-liikekeskuksen kaava-alu-
eella maastokatselmuksen asemakaavan valmisteluvaiheessa
syksylla 2014. Maastokatselmuksen perusteella antamassaan
lausunnossa museovirasto totesi seuraavaa Sammonmaki IV -
kaava-alueelle sijoittuvasta roykkiosta Johannisberg B:

"R6ykkié Johannisberg B (mj rek 1000005762) on tutkittu
vuonna 1938, jolloin siita |0ytyi kaksi kivirakennetta, piin kat-
kelma ja palamatonta luuta. Tutkimusten jalkeen rakenteita ei
peitetty. Maastokatselmuksen yhteydessa todettiin, etta roykkio
B on nyt osin rauennut, vaikka vuonna 2006 sen todettiin ole-
van hyvakuntoinen. Koska roykki6 on jo tutkittu, ei rakentami-
selle sen kohdalle ole muinaismuistolain asettamaa estetta.”

Alueelle on laadittu vuonna 2023 muinaisjaanndsinventointi Mu-
seoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden toimesta. Inventoin-
nissa tarkistettiin myds muinaisjaanndsrekisterista poistetut koh-
teet. Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain suojaamia kiin-
teitd muinaisjadnnoksia, mutta alueella sijaitsee yksi muinaisjaan-
nosrekisterista poistettu kiinted muinaisjaannés (Johannisberg B,
1000005762). Vuoden 2023 inventoinnissa tarkistettiin myds
edelld mainittu kohde, jonka rakenteiden todettiin olevan joko tu-
houtuneet tai peittyneet. Edella olevan perusteella Sammonmaki
IV asemakaavaluonnoksen kaavakartalle ei ole osoitettu muinais-
jadnnoskohteita tai niita koskevia maarayksia.

L. /¢ -

/ / a
: (,1 X
[ 7 \1
7 s\
\10"

Johanpisberg, 8

=05 /.‘

$

5

. 7/

(/]

5\?\@’ o \.\

. e /
Kuva 5 Kaava-alueella sualtseva muinaisjaannosrekisterista poistettu kiintea muinais-

jaannés Johannisberg B (Pohjakartta: arkeologisen kulttuuriperinnon inventointi, 2006).

Kaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia tai maisemia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
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Kaava-alueen nykyinen kunnallistekniikka koostuu pééasiassa
tonttijohdoista. Ruduksen alueella on hulevesi- seka jateve-
siviemareitd, vesijohtoja, kaapeleita seka kuivatuskaivoja. Lem-
mintiella sijaitsee nykyinen jatevesiviemari sekéa vesijohto.

Ruduksen betonitehtaan alueelle kulkee Elisan ja Auris kaasunja-
kelun verkot. Kaasuverkko kulkee Puusepéntien ja Ahtolantien
risteyksen lahistdltd Ruduksen betonitehtaalle. Elisan verkko puo-
lestaan tulee Rudukselle sekéa Puusepéntielta etta Lemmintielta.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee HSY:n Kuninkaanlahteen
vedenottamo seka YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa
tuotantovetensa ja joka toimii suojapumppaamona Kuninkaanlah-
teen vedenottamolle. Kuninkaanlahteen vedenottamolta vesi joh-
detaan itaan mm. Kelatien alueelle seka koillis-Vantaalle.

Kaava-alueen eteldosaa sivuaa osin Fingridin 110 kV suurjannite-
linja. Fingridin suurjannitelinjan eteldpuolella, kokonaan kaava-
alueen ulkopuolella, kulkee Carunan 110 kV suurjannitelinja. Voi-
malinjojen ei ole mahdollista jaada nykyiselle sijainnilleen maan-
pinnan tasauksen muuttuessa Focus-alueen keskiosissa. Voima-
linjat rikkovat jo nykyisella&dn Helsinki-Vantaan lentoaseman kiito-
ratojen ymparille maaritellyt lentoesterajapinnan Focus-retailpar-
kin eritasoliittymavarauksen kohdalla eli ns. lentokoneiden bon-
gauskallion kohdalla. Keha 1V:4a (mt 152) ei ole mahdollista to-
teuttaa voimalinjoja siirtamatta, eikd voimalinjoja ole mahdollista
toteuttaa uudelleen niiden nykyiseen linjaukseen lentoesterajapin-
toja rikkomatta.

Eltel Networks on laatinut esiselvityksen voimalinjojen siirtomah-
dollisuuksista ja johtolinjauksista (Focus-alueen 110 kV voimajoh-
toreittien esiselvityksen vuonna 2022). Selvityksessa on tutkittu
voimalinjojen jattamista paikoilleen tai niiden siirtdmista Focus-
alueen sisélla tai kokonaan Focus-alueen ulkopuolelle. Lisaksi
selvityksessa tutkittiin erilaisia kaapelointivaihtoehtoja. Esiselvityk-
sessa todettiin, ettd siirtAminen Focus-alueen sisélla lahelle ny-
kyista linjaa vaikuttaisi olevan riskittoémin ja kokonaistaloudellisesti
paras vaihtoehto. Vaihtoehdoista laadittiin kaksi alustavaa reitti-
/pylvastarkastelua, jotka on huomioitu myds Focus-alueen maan-
kayton yleissuunnitelman luonnoksissa. Lopulliseen maankayton
yleissuunnitelmaan valikoitui esiselvityksen VE 1:n mukainen poh-
joisempi linjaus. Asemakaavan laatimisen aikana on tehty tarkem-
paa linjaussuunnittelua Fingridin ja Eltel Networksin toimesta,
mink& perusteella linjaus on osoitettu Focus-aluetta koskevissa
kunnallisteknisissa suunnitelmissa ja asemakaavaluonnoksissa.

Kaavaratkaisu

KaavatyOn aikana laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma
seka Sammonmaki IV kaava-alueen osalta (Ramboll 2024) etta
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koko Focus-alueen osalta (Sitowise 2024). Sammonmaki IV:n
kunnallisteknisesséa yleissuunnitelmassa (Ramboll 2024) on var-
mistettu mm. vesihuollon, hulevesien ja kuivatuksen toimivuus
kaava-alueella. Sammonmaki IV kunnallistekninen yleissuunni-
telma on kaavaselostuksen liitteena. Focus-alueen kunnallistekni-
nen yleissuunnitelma liittyy Keha IV -asemakaava-aineistoon.

Kaava-alueelle suunnitellaan uusi vesijohto ja jatevesiviemari,
jotka liitetddn Sammonmaentien (K2) — Pajavarantien liittymaalu-
eelle suunniteltaviin uusiin vesijohdon ja jateveden runkolinjoihin.

Sammonmaki IV kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on ku-
vattu hulevesien hallinnan mitoitusperusteet. Hulevesien hallinnan
mitoitusperusteena kaytettiin kerran viidessé vuodessa toistuvan
sateen aiheuttamia virtaamia. Suunnitellun tilanteen virtaamia ver-
rattiin nykytilassa syntyviin virtaamiin ja suunnitellussa tilanteessa
on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20 % lisays sade-
maariin. Nykytilanteen ja suunnitellun tilanteen kertymien erotus
on 1400 m3, joka suunnittelualueella tulee vahintaan viivyttaa.
Laskennallisesti tima vastaa tonttialueilla noin 1 m3/100 m2 |a-
paisematonta pintaa kohti. Talldin vesimaarat purkupisteella eivat
lisaantyisi kerran viidessa vuodessa toistuvalla rankkasateella.
Laskelma tulee tarkistaa seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Hulevedet on esitetty purettavaksi osittain lanteen Pajavasaran-
tien kautta padkadun hulevesijarjestelméaan ja osittain pohjoisen
suuntaan ojaan, joka yhtyy paakadun hulevesijarjestelmaan. Ve-
sien johtamiseksi pohjoiseen on vedet johdettava nykyisen beto-
nitayttdalueen lapi. Alueella rakentaminen ei saa aiheuttaa pohja-
veden pilaantumisriskia.

Yhdyskuntatekniikan jarjestamiseen liittyen on méaratty asema-
kaavan yleisissa kaavamaarayksissa. Hulevedet on kasiteltava
siten, etta haitallisia vaikutuksia pohjaveden antoisuuteen ja laa-
tuun seka vedenottamotoimintaan ei aiheudu. Puhtaat hulevedet
(katto- ja viheralueet) tulee imeyttad maaperaan alueilla, joilla
imeyttdminen on mahdollista. Likaiset hulevedet tulee johtaa 6l-
jynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Katoilta
kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyt-
taa alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttamiseen. Huleve-
sien imeyttdminen maaperaan ei saa aiheuttaa pohjaveden pi-
laantumista. Hulevedet on johdettava aiheuttamatta tulvahaittoja
johdettavaan vesistéon. Ennen rakentamiseen tai muihin maan-
kayton toimiin ryhtymista alueelle on laadittava hulevesien hallin-
tasuunnitelma.

Kaavaratkaisussa Kuninkaanlahteen vedenottamon alue on 0soi-
tettu yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialueena (ET), jolle on osoitettu pieni rakennusala
800 k-m? rakennusoikeudella. Vedenottamoalue on aidattava ja
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siella saa suorittaa vain vedenottamiseen ja kasittelemiseen kuu-
luvaa toimintaa. Kaavassa on osoitettu Kuninkaanlahteen veden-
ottamolle kulkeva nykyinen 20 kV sahkoélinja. Kuninkaanlahteen
vedenottamon lounaispuolella sijaitseva YIT:n suojapumppaamo
on esitetty kaavakartassa informatiivisella merkinnalla.

Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu korttelialueille erillisia alueita
esim. muuntamoita tai pumppaamoita varten. Sen sijaan kaa-
vassa on kaikkia korttelialueita koskien maaratty, etta korttelialu-
eelle saa sijoittaa kiinteisto- ja puistomuuntamoita, pumppaamoja
sekd muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita raken-
nusoikeuden liséksi ja rakennusalojen estdmatta. Muuntamot ja
pumppaamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huolletta-
vissa.

Kaavaratkaisulla on mahdollistettu Fingridin ja Carunan 110 kV
suurjannitelinjojen siirto.

Maapera ja rakennettavuus

Lahtokohdat

GTK:n maaperakartan mukaan kaava-alueen pohjoisosassa on
turve- ja savialuetta, misséa savi- ja silttikerroksen paksuus on
enimmillaan yli 10 metria. Taman alueen paalle on myéhemmin
tehty betoniteollisuuden ylijadmamateriaalista tayttdja, jotka on
sittemmin maisemoitu. Kuninkaanlahteen vedenottamon alueella
pohjamaa on samantyyppista savea, mité alueen pohjoisosassa
on ollut. Lansiosassa on tayttokerroksia, joiden alla on pehmeita
savi- ja silttikerroksia enimmilla&n 8 m paksuisesti. Alueen keski-
osassa pohjamaa on paaosin hiekkaa ja soraa, mutta sisaltaa
my6s savisia/silttisia kohtia. (Sammonmaen rakennettavuusselvi-
tys, AFRY 2024)

Alueen keskiosan etelapuolella on kallioinen kumpare, jossa on
paikoitellen avokalliota nakyvissa. Pohjoisosa on ollut ennen ra-
kentamista suomaista aluetta, jossa on ollut turvetta pinnassa ja
turpeen alla paksu savikerros. Ita- ja kaakkoisosassa pohjamaa
on hiekkaa ja soraa. Alueen eteldosassa hiekkakerrokset ovat
l6yhempia ja muuttuvat tiiviimmiksi pohjoiseen pain. (Sammon-
maen rakennettavuusselvitys, AFRY 2024)

Pohjasuhteiden voimakas vaihtelu lyhyillakin etéisyyksilla on tyy-
pillistd alueella. Kallion pinta putoaa kallioalueilta hyvin jyrkasti ja
kallioalueiden ulkopuolella maanpeitepaksuus on paaosin yli 10
m. (Sammonmaen rakennettavuusselvitys, AFRY 2024)

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on kasitelty kappaleessa "Pi-
laantuneet maat’.
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@ Kaava-alue
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Kuva 6. Kaava-alueen maapera 1:20 000 (© GTK 1/2023, taustakartta © Maanmittaus-
laitos 9/2024).

Alueen rakennettavuutta on selvitetty vuonna 2024 (AFRY) seka
aiemmin vuonna 2017 (Sipti Oy). Sipti Oy:n rakennettavuusselvi-
tyksen mukaan alue on jaettu rakennettavuudeltaan viiteen eri
alueeseen (alueet on osoitettu alla olevassa rakennettavuuskar-
tassa).

Alue 1: Nykyinen kumpare ja sen valitdn lahialue

Alueen pohjamaa on paéaosin kalliota. Rakennusten perustamis-
tapa louhitun kallion paalle tai kallion paalle rakennetun murske-
kerroksen varaan.

Pysakointialueet voidaan toteuttaa ohuilla rakenteilla. Kuivatus- ja
viemaradintijarjestelyt vaatinevat kanaalilouhintaa. Maanalaiset tilat
vaativat louhintaa. Kaivannoille ei todennakoisesti ole tuentatar-
vetta.

Alue 2: Alueen itdosa

Alueen pohjamaa on hiekkaa tai soraa. Rakennukset voidaan
padsaantoisesti perustaa maanvaraisesti. Paikoittain I6yhien pin-
takerrosten kohdalla on tarve tehd& massanvaihtoja. Raskaasti
kuormitettujen rakenteiden osalta saattaa joissain kohtaa tarvita
paalutusta.
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Maanalaisten tilojen rakentaminen alueelle ei todennékdisesti tar-
vitse louhintaa. Maanalaisten tilojen kaivannot voidaan tehdéa p&aa-
saantdisesti luiskattuina, mikéali vieressa ei ole matalaan perustet-
tuja rakennuksia.

Alue 3: Alueen keskiosa

Alueen keskiosassa esiintyy noin 3-4 m paksuja l6yhia savi- ja
silttikerroksia ennen tiiviimpi& hiekka- ja sorakerroksia. Kyseiselta
alueelta on olemassa vain vahan pohjatutkimuksia ja alueen
tarkka rajaus vaatii lisapohjatutkimuksia. Rakennusten ja rakentei-
den perustaminen onnistuu maanvaraisesti joko viemalla perus-
tukset riittdvan syvalle kantavaan pohjamaakerrokseen tai mas-
sanvaihtoa kayttaen. Vaihtoehtona massanvaihdolle on paalutus,
jolloin alapohjat tulee tehda kantavina. Kevyet rakennukset ja ra-
kenteet voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali niille voidaan
sallia mahdollisia painumia.

Alueen massanvaihtotarpeen takia alueelle joudutaan tekemaan
syvia kaivantoja, mikéali rakennuksia ei perusteta paaluille. Mas-
sanvaihtoalueet tulevat ulottumaan 3-4 m syvyydelle, minka takia
maanalaisten tilojen sijoittaminen alueelle voi olla jarkevaa. Luis-
katut syvat kaivannot vaativat loivat luiskat, kaivantoluiskien riit-
tava stabiliteetti on varmistettava stabiliteettilaskennoilla.

Alue 4: Alueen lansiosa

Alueen lansiosassa esiintyy nykyisten tayttokerrosten alla hyvin
pehmeita savikerroksia ja paikoitellen savisia silttikerroksia. Ra-
kennukset ja rakenteet tulee perustaa alueella paaluille. Alapohjat
tulee tehda kantavina. Kevyet rakenteet voidaan perustaa maan-
varaisesti, jos niille sallitaan painumia. Mikali alueen tasaus nou-
see nykyisesta, voi maanvarainen perustaminen keveiden raken-
nusten osalta vaatia erikuormitusta. Mikali alueen tasausta puo-
lestaan nostetaan nykyisesta, voi likennealueiden perustaminen
vaatia pohjamaan stabilointia.

Maanalaisten tilojen syvéat kaivannot vaativat loivia luiskia ja tuen-
toja.

Alue 5: Alueen pohjoisosa

Alueen pohjoisosassa luonnon maapera on erittain pehmeaa sa-
vea. Alueelle on sijoitettu betoniteollisuuden ylijaagmatuotteita. En-
nen rakennusten sijoittamista alueelle, tulee selvittaa alueen kun-
nostustarve ja taytyyko betonijatteet poistaa rakennusten alueelta.
Alueelle ei saa perustaa rakennuksia tai rakenteita paaluttamalla,
silla tayttokerroksen alapuolista pohjavetta pidattavaa saviker-
rosta ei saa rikkoa tai lapaista.

Alueen maanpinta laskee pohjoisesta pain ja on etelapuolta alem-
pana. Mikali alueen maapintaa nostetaan nykyisesta, tulee peh-
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mea savikerros ja mahdollisesti myds vanha betonilietekerros pai-
numaan. Alueelle on talla hetkella suunnitteilla ajotie, jonka koh-
dalla tasaus nousee noin 3 m nykyistd maanpintaa ylemmaksi ai-
heuttaen pohjamaalle arviolta 300-400 mm suuruisen painuman.
Painumien hallinta vaatinee pohjanvahvistuksia, esim. stabilointia
tai esikuormitusta. Pystyojituksella voi lyhentdd painuma-aikaa,
mutta pystyojituksen kayttéa voi rajoittaa mahdollinen haitta-ainei-
den kulkeutuminen pinnan tayttokerroksista savikerroksen ala-
puoliseen pohjaveteen.

Alueellinen stabiliteetti tulee myo6s tarkastaa maanpintaa nostetta-
essa. Mikali betonihierrealueelle suunnitellaan rakenteita, tulee
alueen pohjasuhteet selvittdd tarkemmin mydhempien vaiheiden
yhteydessa.
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GTHE:n maaperdkartan perusteella arvicidut rakennettavuudet aja selittest

Pohjamaa kallio. Perustaminen kallicnvaraisesti tai maanvaraisesti kallion paalle tehdyn
murskekemoksen varaan. Lilkennealusilla chuet rakennekemoksst.

Pohjamaa sora. Perustaminen maanvaraisesti murskearinan varaan. Likennealusilla ohuet
rakennekemokset.

Pohjamaa hiekka. Perustaminen maanvaraisesti murskearinan varaan. Liilkennealueilla
ohust rakennekermokset.

Pohjamaa siltti. Perustaminen |3htdkohtaisesti paaluille tai maanvaraisesti massanvaihdon
varaan. Kevyemmilla rakenieilla mahdollisesti maanvarainen perustaminen. Lilkennealueet
todennakdista tehda ilman pohjanvahvistuksia.

Pohjamaa savi. Perustaminen paaluille. Liilkennealueilla odotettavissa painumia jos maanpintaa
nostetaan, mika vaati todennikoisesti pohjanvahvistuksia.

Pohjamaa saraturve, jonka alla savikerros. Perustaminen paaluille. Lilkennealueilla odotettavissa
painumia jos maanpintaa nostetaan, miki vaatii todennakdisesti pohjanvahvistuksia.

[~ Pohjamaan ylin kerros tiyttomaata. Todennakoisesti maanvarainen perustaminen, mutia voi vaatia
myds paalutusta. Liikennealueet todennakdista tehda ilman pohjanvahvistuksia.

Sipti Oymn 2017 rakennettavuusselityksen rakennetavuusaluest

Alue 1: Kalliomaa. Kalliz I3hella maanpintaa tai kallion paslla chust maakemokset. Perustaminen
kallion varaan. Liikenmealueilla ohuet rakennekermokset. Rakentaminen vaatii todennikdisest
louhintaa.

Alue 2: Pohjamaa hiekkaa / soraa. Paikoitellen 1Gyhia valikermoksia. Rakennusten
perustaminen maanvaraisesti. Ldyhien kemosten kohdalla massanvaihtotarve.
Liikennealueet chuilla rakennekemoksilla ilman pohjanvahvistuksia.

Alue 3. Pinnan tiytidjen ja karkearakeisen maakemoksen alla layha silti-'savikerros. Rakennusten ja
alapohjan perustaminen paaluille tai massanvaihdelle. Likennealusiden rakentaminen tedennakdista
ilman pohjanvahvistuksia mikali maanpintaa ei nosteta.

) s Alue 4: Pohjamaa léyhad savea ja siltid. Rakennusten ja alapohjan perustaminen
O O paaluille. Lilkennealuest vaativat todennakdisesti pohjanvahvisiuksia.
[ At
7V VW Alue 5 Betonitecllisuuden ylijaidmatuctieiden esiintymisalue. Pohjamaa piaosin
pehmeds savea / siltia. Osittain tyttdjen alla myds turvetta. Rakennusten ja
¥V alapohjan perustaminen paaluille. Maanpinnan nosto nykyisesta vaati

todennakdisesti pohjanvahvistuksia.

Kuva 8. Rakennettavuuskartan selitteet (© Sammonméaen rakennettavuusselvitys,
AFRY 2023).

Kaavaratkaisu

Kaavassa on huomioitu eri korttelialueiden maaperéolosuhteet
alueen rakennettavuuden kannalta sekéd annettu maarayksia jate-
tayttdalueen tulevaa toimintaa koskien.

Kaavaratkaisussa uutta rakentamista on suurelta osin osoitettu
GTK:n maaperaaineiston mukaiselle kartoittamattomalle alueelle,
joka on nykyisin paaosin rakennettua aluetta. Uutta rakentamista
sijoittuu osin myos alueelle, jossa pohjamaa on soraa, hiekkaa ja
karkeaa hietaa. Pienehko kalliomaa-alue sijoittuu suunniteltujen
korttelialueiden keskelle, uuden Pajavasarantien risteykseen.

Maaperéan pilaantuneisuuden huomioimisesta kaavaratkaisussa
on kerrottu kappaleessa "Pilaantuneet maat’.
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Pinta- ja pohjavedet

Lahtokohdat

Alueella ei sijaitse jarvialtaita, lampia tai jokivesistoja. Pienvesistot
muodostuvat ojista. Luonnontilaisia vesilain mukaisia uomia alu-
eella ei selvitysten perusteella esiinny. Alueen pintavedet kulkeu-
tuvat ojia pitkin kaakkoon seka luoteeseen pain.

Koko kaava-alue sijaitsee Matékiven vedenhankintaa varten tér-
kealla pohjavesialueella (0185802 B). Kaavan itainen puoli sijoit-
tuu Matakiven pohjavesialueen varsinaiselle muodostumisalu-
eelle.

Alueen pohjoispuolella on HSY:n Kuninkaanldhteen vedenottamo
seka YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotantove-
tensa ja joka toimii suojapumppaamona Kuninkaanlahteen veden-
ottamolle. Kuninkaanléhteen vedenottamolta vesi johdetaan itdéan
mm. Kelatien alueelle seka koillis-Vantaalle. Lisaksi kaava-alueen
etelapuolella sijaitsee uudempi pohjaveden suojapumppaamo,
jonka yhteydessa on aktiivihiilipuhdistusjarjestelma. Koko kaava-
alue on pohjavedenottamon kaukosuojavydhykkeelld. Kuninkaan-
lahteen vedenottamon l&hialue on pohjavedenottamon lahisuoja-
vyOhyketta.

Pohjaveden pilaantuneisuutta ja siihen liittyvia tekijoita kasitellaan
kappaleessa “Pilaantuneet maat”.
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Kuva 9. Pohjavesialue ja varsinainen muodostumisalue (© SYKE 9/2024, taustakartta ©
MML 9/2024).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on suunniteltu siten, ettei sen toteuttamisesta ai-
heudu haittaa pohjaveden laadulle tai maarélle. Kaavakartalla on
osoitettu pohjavedenottamon lahisuojavydhyke seka annettu
useita kaavamaarayksia pohjaveteen liittyen.

Kuninkaanlahteen vedenottamo on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena (ET).
Vedenottamoalue on aidattava ja siella saa suorittaa vain veden-
ottamiseen ja kasittelemiseen kuuluvaa toimintaa.

Vedenottamon ymparille on kaavassa merkitty pohjavedenotta-
mon lahisuojavythyke (pv/s-1). Lahisuojavydhyke sijoittuu suu-
relta osin suojaviheralueelle (EV). Vyohyke ulottuu pienesti myos
autopaikkojen korttelialueelle / energiahuollon alueelle, joka on
varattu aurinkoenergian tuotantoon (LPA/EN-aur) seka alueen
osalle, jolla on maaperéan pilaantuneisuudesta johtuva erityinen
suunnittelutarve (pima). Suojavydhykkeella ei saa suorittaa sel-
laista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti vaikut-
tavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella ta-
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valla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. Suoja-
vybhykkeella on my6ds huomioitava pohjavettad suojaavat maaker-
rokset, joiden vedenpitavyytta ei saa rikkoa. Suojavydhykkeella
tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia maarayksia.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa on todettu koko
kaava-alueen sijaitsevan pohjaveden kaukosuojavyohykkeella.
Kaukosuojavyohykkeella ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka
johdosta veden laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasta
pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla voi huonontaa otta-
mosta saatavan veden laatua. Suojavydhykkeella tulee noudattaa
aluetta koskevia vesioikeudellisia maarayksia.

Kuninkaanlahteen vedenottamoa koskee KHO:n paatoksella vah-
vistetut Lansi-Suomen vesioikeuden paatoksen mukaiset suoja-
aluemaaraykset:

Kaukosuojavythyke
a) Sellaisten maaleikkausten tekemisesta, jotka saattavat ulot-
tua kahta metria lahemmaksi ylintd pohjavedenpintaa, on hy-
vissa ajoin ennen tyohon ryhtymisté ilmoitettava Vantaan kau-
pungille ja Helsingin vesipiirin vesitoimistolle. Tydn suorittaja on
velvollinen noudattamaan vesitoimiston antamia tyon suoritta-
mista koskevia ohjeita, kunnes vesioikeus hakemuksesta mah-
dollisesti toisin maaraa.
b) Vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteistéd annetussa
asetuksessa mainitun tehtaan ja laitoksen, hautausmaan, kaa-
topaikan, kiinteistokohtaista suuremman jatevedenpuhdista-
mon, nestemaisten polttoaineiden jakeluaseman seka huolto-
aseman perustaminen on kielletty. Pohjaveden laadulle vaaral-
listen aineiden varastointi ilman asianmukaisia suojalaitteita
seka jateveden sadetus ja maahan imeyttdminen on kielletty.
c) Rakennettavat ja uusittavat 6ljy- ja polttoainesailitt seka nii-
den johdot on suojattava asianmukaisesti. Kiinteistokohtaiset
sailiot tulee sijoittaa rakennuksen sisélla olevaa 6ljysailitilaan
tai maan paalle suoja-altaaseen. Oljysailiotilan tai suoja-altaan
on talléin oltava valuma-allas, jonka on pystyttava kerddmaan ja
pidattamaan suurinta tilassa olevaa sailiéta vastaava 6ljymaara
ja valuma-altaan on muuten oltava rakennusvalvontaviran-
omaisten antamien ohjeiden mukainen. Vantaan kaupungilla on
oikeus kustannuksellaan tarkastaa jo rakennetut saili6t.
d) Vantaan kaupungilla on oikeus suorittaa varastoissa, raken-
nuksissa, viemareissa ja oljysailidissa niiden kuntoa huononta-
matta ja kayttdd olennaisesti vaikeuttamatta sellaiset muutos-
tyot, jotka pohjaveden puhtauden turvaamiseksi ovat tarpeen.
e) Rakennettavat ja parannettavat tiet on viemardoitava siten,
etteivat tieltd tulevat vedet padse pohjavettd johtaviin maaker-
roksiin.

Lahisuojavydhyke




LUONNOS 38 (67)

f) Edella mainitut maaraykset a-e.
g) Pohjavettd suojaavien maakerrosten vedenpitavyytta ei saa
rikkoa.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa on todettu alu-
een sijaitsevan kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla pohja-
vesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaaran-
tavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa
saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamis-
kielto sek& vesilain sdadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.
Alueella on kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden suojeluun.

Mikali pohjavesialueelle ollaan sijoittamassa laitosta tai suunnitel-
laan harjoitettavan toimintaa, joka saattaa vaatia ymparistéluvan
tai ymparistonsuojelulakiin 358/2015 perustuvan luvan vaarallis-
ten kemikaalien kasittelysta ja varastoinnista, tulee ennen toimen-
piteisiin ryhtymista ymparistoviranomaisille varata tilaisuus lau-
sunnon antamiseen.

Kaava-alueella ei saa sailyttda tai varastoida nestemaisia polttoai-
neita eikd muita pohjavetta vaarantavia aineita tai valmisteita il-
man asianmukaisia suojarakenteita.

Maankéaytto ja rakentaminen on toteutettava siten, etta haitta-ai-
nepitoinen pohjavesi ei paase leviamaan puhtaisiin osiin pohjave-
sialuetta.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mah-
dollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa
kunnan rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ymparistonsuojeluvi-
ranomaiseen.

Koko kaava-alueella ei sallita energiakaivojen rakentamista.

Rakentamisen yhteydessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunni-
telma, jolla turvataan pohjaveden puhtaus seka pohjaveden pin-
nan korkeuden ja virtaussuunnan sailyminen. Pohjaveden hallin-
tasuunnitelman sisalté maaritellaan tarkemmin jatkosuunnittelun
yhteydessa ottaen huomioon asemakaavan vaiheittainen toteutu-
minen.

KMTY- ja KTY-korttelialueille sijoitettavien toimintojen tulee kaa-
vamaaraysten mukaan sopia luonteeltaan pohjavesialueelle.

Autopaikkojen korttelialueelle / energiahuollon alueelle, joka on
varattu aurinkoenergian tuotantoon (LPA/EN-aur) voidaan raken-
taa alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennelmia ja rakenteita
edellyttden, ettd rakentaminen ei aiheuta pohjaveden pilaantumis-
riskia.
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Suojaviheralueelle (EV) on kaavaratkaisussa mahdollistettu tele-
mastojen rakentaminen lentoesteiden korkeusrajoituspinnat huo-
mioiden. Telemastojen perustamistavassa on huomioitava mas-
ton sijoittuminen pohjavesialueelle.

Betonihierre- ja betonitayttdalueilla (e-1, e-2, pima) rakentaminen
ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisriskia.

Pilaantuneet maat

Lahtokohdat

Lemminkaisen asfalttiasema on toiminut alueella 1960-luvulta
vuoteen 2009 asti. Puusepantiella on ollut toiminnassa 1960-|u-
vulta vuoteen 2008 asti polttonesteen jakeluasema. Liséksi alu-
eella on toiminut Palmberg Oy:n varikkoalue sekéd maalitehdas ja
murskausasema.

Kaava-alue sivuaa etelassa ns. Kinishalleja ja entista maaliteh-
dasta. Kinis | -hallissa on ollut 1970-luvulta lahtien korjaamotoi-
mintaa, konehalli, automaalaamo ja konepaja. Lisaksi siella on
valmistettu Terrazolia, jonka raaka-aineina on kaytetty trikloo-
rieteenid ja tetrakloorieteenié. Kinis Il -hallissa on toiminut mm.
autokorjaamo, maalaamo ja sahkélaitteiden suojakoteloiden val-
mistustoimintaa. Kyseisella alueella on harjoitettu myds autojen
pesua ja tonttia on kaytetty varastoalueena.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee maisemoitu betonijatteen sijoitus-

alue, jonne on sijoitettu betonia nk. betonitayttdalueelle seka beto-
nin hiontalietetta nk. betonihierrealueelle. Betonia on lgjitetty arvi-

olta noin 40 000 m? laajuiselle alueelle.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Matakiven pohjavesialu-
eella, joka on méaaritelty vesienhoidossa riskialueeksi ja alue on
huonossa kemiallisessa tilassa liuotinaineiden vuoksi.
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Kuva 10. Alueen toiminnot (© Sammonmaen riskinarviointi — Suurimmat hyvaksyttavat
pitoisuudet maaperassa, AFRY 2024).

Alueella on tehty vuosien aikana useita maaperan pilaantuneisuu-
teen liittyvia tutkimuksia. Uusimmat maaperéan pilaantuneisuustut-
kimukset toteutettin Sammonmaessa loppusyksysté 2023.

Alueella aiemmin tehdyissd maaperan pilaantuneisuuteen liitty-
vissa tutkimuksissa on todettu VNA 214/2007 mukaisten ohjear-
vojen ylityksia metallien, PAH-yhdisteiden, oljyhiilivetyjen ja kloo-
rattujen hiilivetyjen osalta. Osa naista pitoisuuksista on poistettu
alueelta aiempien kunnostusten yhteydessa. Metallien osalta pi-
laantuneisuutta on todettu alueella vahaisesti (ylemman ohjear-
von ylitykset sinkin ja lyijyn osalta). Alueella on todettu PAH-yhdis-
teiden ja oljyhiilivetyjen ylemman ohjearvon ylityksia. Oljyhiilivety-
jen fraktiontitulosten perusteella 6ljyhiilivetyjen koostuvat paaasi-
assa raskaista alifaattisista ja aromaattisesta hiilivedysta. Oljyhiili-
vetyja on esiintynyt erityisesti betonihierrealueella.

Loppusyksysta 2023 tehdyissa maaperan lisatutkimuksissa
(AFRY) tehtiin 15 tutkimuspistetta, jotka sijoittuivat kaava-alueella
sijaitseville betonihierre- ja betonitayttdalueille sekd kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevien Kinishallien alueelle.

Betonihierrealueella todettiin alemman ohjearvon ylittavia pitoi-
suuksia oljyhiilivetyja seka kynnysarvon ylittavia metalleja, PAH-
yhdisteita ja oljyhiilivetyja sek& kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia




LUONNOS 41 (67)

metalleja, PAH-yhdisteita ja Oljyhiilivetyja. Betonitayttdalueella to-

dettiin myds kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia metalleja, PAH-yh-
disteita ja oljyhiilivetyja. Kinishallien alueelta todettiin kynnysarvon
ylittavia pitoisuuksia metalleja sekéa kloorattuja hiilivetyja (tri- ja tet-
rakloorieteenid).

Alueen pohjavedessa on todettu tarkkailuhistorian aikana kohon-
neita pitoisuuksia kloorattuja liuottimia, seka ajoittain pienia pitoi-
suuksia aromaattisia yhdisteita, oljyhiilivetyja ja bensiinin liséai-
neita. Alueella tehdyn pohjavesitarkkailun perusteella tetrakloo-
rieteenin pitoisuuksissa on havaittavissa enemman vuosittaista
vaihtelua kuin trikloorieteenipitoisuuksissa.

Kloorattujen hiilivetyjen paéastdlahde sijaitsee ns. Kinishallin alu-
eella, joka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Alueella on tallakin
hetkella kdynnissa pohjaveden suojapumppaus YIT:n vedenotta-
molta ja Kinishallien alueelta, jossa puhdistetaan klooratuilla liuot-
timilla pilaantunutta pohjavetta aktiivihiilikasittelylla.

Oleellisin mahdollinen riski on maaperéén jaaneiden haitta-ainei-
den kulkeutuminen alaspain vajovesivythykkeessa ja siita edel-
leen pohjaveteen. Haitta-aineiden mahdollinen kulkeutuminen
pohjaveteen voi aiheuttaa terveysriskin, koska pohjavetta kayte-
td&n juomavetend. Haitta-aineista etenkin o6ljyhiilivedyt voivat kul-
keutua alaspain vajovesivythykkeessa erillisena faasina tai vajo-
veden mukana. Toinen mahdollinen riski on maaperassa olevien
haihtuvien yhdisteiden sisailmaan kulkeutuminen ja niiden aiheut-
tamat mahdolliset terveysriskit.

Riskiarvioinnissa todetaan, ettei betonitayte- ja betonihierrealueen
jattaminen paikalleen aiheuta ymparisténsuojelulain tarkoittamaa
ympariston pilaantumisen vaaraa. Betonitaytto- ja betonihierrealu-
een jatemassojen poistamiseen liittyvat toimenpiteet voisivat puo-
lestaan mahdollisesti aiheuttaa haitta-aineiden kulkeutumisriskin
massanvaihdon aikaisten hulevesien mukana pohjaveteen, jos
kunnostustoimenpiteiden aikana puhkaistaan pohjaveden ylapuo-
linen tiivis savi. Riskiarvioinnin perusteella betonitaytto- ja betoni-
hierrealueen jattaminen ennalleen ei aiheuta laadullisia tai maa-
réllisia riskeja pohjavedelle, jolloin Vesilain (587/2011) 3 luvun 2
8:n mukaiselle vesilupahakemukselle ei ole perusteita.

Pohjavedessa on havaittu kloorattuja yhdisteita yli talousveden
laatuvaatimusten, joten pohjaveden osalta suojapumppausta ja
puhdistustoimenpiteita tullaan jatkamaan. Kinishallit tullaan purka-
maan, jonka jalkeen maaperassa voidaan tehda laajempia tutki-
muksia seka tarvittaessa massanvaihtoja.
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Kuva 11. Betonitayttdalue ja beto

Kaavaratkaisu

Pohjavesien huomioimisesta kaavaratkaisussa on kerrottu kappa-
leessa "Pinta- ja pohjavedet”.

Kaavaratkaisussa betonitayte- ja betonihierrealueet on pyritty jat-
tamaan rakentamisen ulkopuolelle.

Koko kaava-aluetta koskee maarays, jonka mukaan ennen raken-
tamiseen ryhtymistéa alueen maaperan pilaantuneisuus tulee sel-
vittdd ja sopia tarvittavista toimenpiteista viranomaisten kanssa.
Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa riittavat tiedot alueen
maaperastéa ja mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpi-
teista.

Betonihierrealue on osoitettu kaavassa alueen osana, jolla on
maaperan pilaantuneisuudesta johtuva erityinen suunnittelutarve
(pima). Alueella rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pi-
laantumisriskia. Mahdollisilla perustamis- tai muilla rakentamistoi-
menpiteill& ei saa kajota betonihierrealueen alla olevaan saviker-
rokseen. Hulevedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Be-
tonihierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai muulla tiivisrakenteella.
Ennen rakentamiseen ryhtymista tarvittavista toimenpiteista on
neuvoteltava viranomaisten kanssa. Rakennuslupahakemukseen
tulee liittda riittavat tiedot alueen maaperasta ja mahdollisesti suo-
ritetuista ja suoritettavista kunnostustoimenpiteista.

Betonihierrealue on kaavaratkaisussa autopaikkojen korttelialue /
energiahuollon alue, joka on varattu aurinkoenergian tuotantoon
(LPA/EN-aur). Kyseiselle alueelle voidaan rakentaa alueen kayt-
totarkoitusta palvelevia rakennelmia ja rakenteita edellyttden, etta
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rakentaminen ei aiheuta pohjaveden pilaantumisriskid. Alue on
varattu aurinkoenergian tuotantoon Kkorttelialueiden pysakointia
palvelevan kayton paatyttya. Aurinkovoimakentat tulee perustaa
asfaltin tai muun tiivisrakenteen p&alle eikd paaluperustamista
sallita.

Betonitayttdalueelle on osoitettu kaksi erityisalueeksi varattua alu-
een osaa (e-1, e-2). e-1 merkinnalla osoitetulla betonitayttbalueen
maisemoidulla alueella tulee sailyttaa nykyinen puusto. e-2 mer-
kinnalla osoitettu betonitayttdalueen asfaltoitu alue on tarkoitettu
metsitettdvaksi. e-2:n alueella tulee laatia erillinen viheraluesuun-
nitelma ja hulevesisuunnitelma seké poistaa alueella olevat pro-
sessivesien altaat ja hulevesiviemarit. Kummallakaan erityisalu-
eeksi varatulla alueen osalla rakentaminen ei saa aiheuttaa poh-
javeden pilaantumisriskia. Mahdollisilla perustamis- tai muilla ra-
kentamistoimenpiteilla ei saa kajota betonitayttdalueen alla ole-
vaan savikerrokseen. Metsitettavaksi tarkoitetulla alueella (e-2) on
varattava ymparistéviranomaisille tilaisuus lausunnon antamiseen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Kaava-alueelle sijoittuu betonihierre- ja betonitayttdalue. Ko. alu-
eista seka alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuudesta
on kerrottu kappaleessa "Pilaantuneet maat’.

Koko asemakaava-alue on lentomelualuetta ja se altistuu osittain
my6s Tuusulanvaylan tielikenteen melulle.

Tieliikenteen paastojen ei tiedetd aiheuttavan terveyshaittoja
kaava-alueen lahiston asuinalueille.

Kaavaratkaisu

Betonihierre- ja betonitayttdalueiden seké alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuuden huomioimisesta kaavaratkaisussa
on kerrottu kappaleissa "Pilaantuneet maat” ja "Pinta- ja pohjave-
det”.

Lahimman asutuksen ja tyopaikkakortteleiden valiin on jatetty
kaavaratkaisussa laaja suojaviheralue (EV). Korttelialueilla toimin-
nan laatua on rajattu tarkasti, jotta ymparistohairioita kuten melua
ei muodostu.

Lentoliikenteesté aiheutuvan melun huomioimisesta kaavaratkai-
sussa on kerrottu kappaleessa “Lentoliikenne”.

Nimisto
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Focus-alueen nimistoa kasiteltiin Nimistotoimikunnan kokouk-
sessa 14.3.2024 (85).

Kokouksessa tehtiin paatds nimistoperheestd, joka on johdettu
Sammon taonnasta. Kokoojakadulle vahvistettiin nimeksi Sam-
montakojantie. Myohemmin katujen nimiksi hyvaksyttiin Pajava-
sarantie, Sammonmaentie, Rautasepantie, Rahamyllyntie, Suola-
myllyntie ja Jauhomyllyntie.

Kaava-alueen eteldosassa kulkeva kokoojakatu on osoitettu kaa-
vassa Sammontakojantiena. Kaava-alueen muille uusille kaduille
on osoitettu nimet Sammonmaentie ja Pajavasarantie.

Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoitukseen

Sammonmaki IV asemakaavoitusta ohjaa Focus-alueen osayleis-
kaava, joka on tullut voimaan 5.4.2017. Sammonmaki IV asema-
kaava sijoittuu osayleiskaavan KM-1- ja ET-alueille seka osittain
myos LT-alueelle. KM-1-merkinnéll& on osoitettu kaupallisten pal-
velujen alue, jolle saa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle so-
veltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
muodostaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkoon verratta-
vissa olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen
rakennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m2. Alueelle saa
sijoittaa enintaan 2 kpl enintaan 2000 k-m?:n suuruista paivittais-
tavarakaupan yksikk6a. ET-3-alueena on osoitettu yhdyskuntatek-
nisen huollon alue (Kuninkaanléahteen vedenottamo) ja LT-alu-
eena maantien alue (Tuusulan vayla ja Keha IV).

Edelld on tuotu esiin tarve muuttaa voimassa olevaa asemakaa-
vaa osayleiskaavan kaupan ratkaisusta poiketen. Osayleiskaava-
ratkaisun lahtékohtana ollut kaupan liiketilan tarve on perustunut
vuonna 2009 laadittuun Etela-Tuusulan kaupalliseen selvitykseen
ja on nykytilan valossa ylimitoitettu.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 8 4 momentin mukaan, jos yleis-
kaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustel-
lusta syysta laatia tai muuttaa siséllgltdéédn 1 momentissa sdade-
tystd poiketen. Talloin on kuitenkin huolehdittava siita, etta ase-
makaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huo-
mioon, mita 39 §:ssé saadetaédn yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

MRL 39 §8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakunta-
kaava otettava huomioon siten kuin siita edella sdadetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen-
mukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryh-
mien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaali-
minen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otet-
tava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan oh-
jaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Yleiskaava ei saa ai-
heuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa.

Yleiskaavallinen kokonaisuus ja yleiskaavan siséltdvaatimukset

Asemakaavan mukainen kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukai-
nen kokonaismitoituksen, rakentamisen sijoittamisen ja liikenne-
verkon osalta. Sammonmaen alueen hyva logistinen sijainti pe-
rustelee asemakaavan tehokasta maankayttoratkaisua osayleis-
kaavan mukaisesti.

Kaavaratkaisussa on huomioitu liikennejarjestelman pidemman
aikavalin kehittamistarpeet (Tuusulanvayla, Keha 1V ja Tuusulan
ratikka). Samalla asemakaavassa on kuitenkin jouduttu varautu-
maan tilanteeseen, jossa isot liikenneratkaisut lykkéaantyisivat tai
niita ei toteuttaisi lainkaan (esim. Keha 1V). Asemakaavaratkaisu
on sovitettu yhteen maantien 152 aluevaraussuunnitelmien (2009
ja 2020) kanssa. Asemakaavassa on varauduttu Tuusulanvaylan
eritasoliittyman kehittdmiseen Focus-alueen osayleiskaavan ja
sen yhteydessa laaditun vuoden 2009 aluevaraussuunnitelman
mukaisesti varaamalla mahdolliselle Tuusulanvaylan lisarampille
tilaa. Liséksi asemakaavassa on tasmennetty osayleiskaavan
KM-1-alueen rajausta pienentamalla sita eteldosistaan, jotta tule-
van Keha IV-linjaukselle ja sen eritasoliittymajarjestelyille jaa riitta-
vasti tilaa.

Asemakaavoituksen yhteydessé on selvitetty (Etela-Tuusulan lii-
kenneselvitys, Sitowise, 2024), ettd Focus-alueen maankéaytto ja
likenneverkko voidaan toteuttaa kolmessa vaiheessa. Sammon-
maki IV -alue voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa ensimmai-
sessa vaiheessa, silla Tuusulanvaylan ja Kulomé&entien (mt 152)
yhdistavd Maantiekylan eritasoliittyma kykenee nykyisin jarjeste-
lyin valittamaan ensimmaisen toteutusvaiheen synnyttaman liiken-
teen lisayksen.
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Asemakaavaratkaisu mahdollistaa toimitila- ja liikerakennusten
korttelialueella (KMTY) tilaa vaativien vahittaiskaupan suuryksikoi-
den sijoittamisen. Asemakaava ohjaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamista tarkemmin kuin osayleis-
kaava ja sen mitoitus on suhteutettu nykyiseen kaupan toimin-
taymparistoon ja kysyntdan. Osayleiskaavan sallima KM-1-alueen
enimmaiskerrosala (100 000 k-m?) on asemakaavassa hieman
pienentynyt ja sallii vastaavalle alueelle rakentamista yhteensa

85 050 k-m?. Kaupan alaa tasta voi enimmillaan olla 24 158 k-m?.

Kaupan laadun ja mitoituksen ohjaus varmistaa, etta alueelle
mahdollisesti sijoittuva tiva-kauppa ei uhkaa lahialueen, kuten Ki-
viston, Koivukylan, Korson ja Hyrylan keskusta-alueiden kehitty-
mista. Asemakaavassa on huolehdittu, ettéa alueen palvelut ovat
saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Asemakaavassa on varau-
duttu vuoden 2009 aluevaraussuunnitelman mukaisesti kavelyn ja
pyorailyn yhteyteen mahdollisen Tuusulanvaylan lisarampin ali.
Tama yhteys kytkeytyy asemakaavassa osoitettuun jalankululle ja
polkupyorailylle varattuun katuun. Asemakaavan tilavarauksissa
on varauduttu myos joukkoliikenteen kehittymiseen kuten Tuusu-
lan ratikkaan.

Asemakaavassa varaudutaan osayleiskaavaratkaisusta poiketen
my0s tilanteeseen, jossa Sammonmaen alue toteutuisi kokonaan
toimitilarakennusten korttelialueena, mikali KMTY-korttelin mah-
dollistamalle tiva-kaupalle ei olisi kysyntaa tai toimintaedellytyksia.
Asemakaavaratkaisun mukaan koko kerrosala 85 050 k-m? voisi
siis toteutua toimitilarakentamisena tai muuna liiketilana kuin va-
hittdiskauppana tai seudullisena kauppana. Alueella voi olla ky-
syntdd mm. Focus-aluetta palvelevana paikallisena palvelukeskit-
tymanéa/palvelualueena, jonne voi sijoittua esimerkiksi lounaspaik-
koja. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa nain ollen joustavuutta
sen suhteen, minkalaisia toimintoja alueelle voi sijoittua. MRL 42
8:n keskeisena tarkoituksena on vahentaé kaavoitukseen ja ra-
kentamiseen liittyvaa saatelya, lisata rakentamismahdollisuuksia
seka edistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kil-
pailun kehittymista. Tavoitteena on mahdollistaa joustava reagoi-
minen toimintaympariston muutoksiin, jotka voivat olla nopeitakin.

Osayleiskaavan vanhentuneisuutta perustellaan kaupan ratkaisun
osalta selostuksen liitteena olevassa asiantuntijalausunnossa (Fo-
cus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen kau-
pan ratkaisun osalta, Sitowise, 2024). Focus-alueen kaupallista ja
toiminnallista kehittdmistéa koskevassa selvityksessa (Ramboll,
2021) toinen kehittdmisvaihtoehdosta (ve 2) vastaa pitkalti Focus-
alueen maankayton yleissuunnitelmaa ja nyt valmisteltua Sam-
monmaki IV -asemakaavaa. Vuoden 2021 selvityksessa kasitel-
la&n myds tilannetta, jossa Focus-aluetta ei kehitettaisi lainkaan
kaupan alueena, jolloin sen toimivimmaksi kehittdmiskonseptiksi
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nahtiin kehittyminen logistiikka-, tukkukauppa-, varasto- ja toimi-
tila-alueena.

Todettakoon lisaksi, ettd Focus-osayleiskaavaa ja Focus-liikekes-
kuksen asemakaavaa laadittaessa keskeinen viranomaiskritiikki
liittyi aikanaan kaupalle varattuun suureen kerrosalaan, minka
nahtiin heikentavan lahialueen keskusten kehittamisedellytyksia
ensisijaisina kaupan ja palvelujen sijoituspaikkoina. Nyt laadittu
asemakaavaratkaisu huomioi monipuolisesti alueen kehittdmisen
reunaehdot ja mahdollisuudet ajantasaisiin selvityksiin perustuen.

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa Tuusulan yleiskaavan 2040
kanssa (joka ei ole toistaiseksi lainvoimainen). Sammonmaen alu-
eet kytkeytyvat Kulomaentien varren tyopaikka-alueisiin ja edista-
vat osaltaan kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista tarjoa-
malla yrityksille tyOpaikkatontteja keskeisella Helsinki-Vantaan
lentoasemaan ja Helsinki-Tampere, Helsinki—-Lahti—-Kouvola-val-
tatieyhteyksiin kytkeytyvalla logistisella vydhykkeell&d. Tuusulan
yleiskaava 2040 ei voimaan tullessaan kumoa Focus-alueen
osayleiskaavaa lukuun ottamatta lentomeluvythykkeita, jotka péai-
vittyvat. Yleiskaavassa 2040 osoitettu likennetunnelin ohjeellinen
linjaus ei sijoitu Sammonmaéki IV -alueelle.

Focus-alueen osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti asema-
kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle
ja tehostaa sen kayttoa. Asemakaava mahdollistaa alueen siistiy-
tymisen ja kehittamisen korkeatasoiseksi ja toimivaksi elinkei-
noelaman alueeksi Helsinki-Vantaan lentokentéan valitttmassa |&-
heisyydessa. Asemakaavan myota koko Focus-alueen vaiheittai-
nen kehittdminen mahdollistetaan. Sammonmaki IV -asemakaa-
van toteuttaminen on osaltaan edellytys koko Focus-alueen liiken-
teen jarjestamiselle, teknisen verkoston kehittamiselle ja siten
myo6s Keha IV -logistiikka-alueiden asemakaavan toteuttamiselle.

Asemakaavaratkaisun voi edella olevan mukaan todeta so-
peutuvan yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja tayttavan
yleiskaavalle asetetut sisdltovaatimukset yhdyskuntaraken-
teen, likkennejarjestelméan, yhdyskuntateknisen verkoston ja
elinkeinoelaman toimintaedellytysten osalta.

Sammonmaki IV -alueelle ei sijoitu nykyisellaan eikd asemakaa-
van toteuttamisen myota virkistysalueita tai asutusta, ja myos lahi-
alueella asutusta on vah&n. Sammonmaki Il -alueen asutus tulee
poistumaan kokonaan voimassa olevan Sammonmaki lll -asema-
kaavan toteuttamisen myota. Alueelle ei sijoitu kulttuuriympariston
arvokohteita. Sammonmaéki IV-alueen pohjoisin osa luontoarvoi-
neen sailyy luonnontilaisena ja osa suojaviheralueesta, joka on
nykyisin asfaltoitua kenttdaluetta, tullaan metsittdamaan. Sammon-
maki IV -asemakaava toteuttaa pohjaveden suojelun osalta
osayleiskaavan tavoitteita.
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Sammonmaki IV -asemakaavan valmistelun yhteydessa on pi-
detty MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu ja ymparistoriskien
hallitsemiseksi liséksi kaksi erillista viranomaistyokokousta. Ym-
paristéviranomaisten ndkemykset on huomioitu asemakaavaa
laadittaessa.

Asemakaavaratkaisu tarkentaa osayleiskaavan suunnittelu-
ratkaisua ja tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset myds tur-
vallisen, terveellisen elinympariston, luonnonarvojen vaalimi-
sen ja ymparistdohaittojen vahentamisen osalta.

Uusimaa-kaava 2050/ Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
voimassa eikd maakuntakaavalla ole ohjausvaikutusta asemakaa-
voitukseen sellaisella alueella, jolla yleiskaava on voimassa. Sam-
monmaki IV -asemakaavaratkaisua perustellaan kuitenkin Focus-
alueen osayleiskaavan ilmeisella vanhentuneisuudella kaupan
ratkaisun osalta. Talldin on MRL 42 § 4 mom mukaan huolehdit-
tava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuu-
teen ja otettava huomioon, mita 39 8:ssé saadetéaén yleiskaavan
siséltovaatimuksista. Yleiskaavan sisaltovaatimuksissa puoles-
taan todetaan, ettd yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Maantiekylan erita-
soliittyman neljannekseen, Sammonmé&en alueelle on osoitettu
kaupan alueen kohdemerkinta. Maakuntakaavan lukuohjeen mu-
kaan kohdemerkinnan tarkoittaman tarkemman aluerajauksen
maarittely on kuitenkin tarkoituksenmukaista vasta yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Kaupan alueen merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Kaupan mitoitus maa-
kuntakaavassa on 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa, josta enintaan 4 000 k-m? voi olla keskustahakuista.

Sammonmaki IV asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan
periaatteiden ja tarkoituksen mukainen mahdollistaessaan
alueelle vahittaiskaupan suuryksikén, pienen paivittaistava-
rakaupan ja muiden palvelujen sijoittamisen. Sammonmaki IV
-alueella ei kuitenkaan ole kysyntaa niin suurelle kaupan keskitty-
malle kuin mita vaihemaakuntakaavassa - ja myds Focus-alueen
osayleiskaavassa - on osoitettu. Focus-alueen maankayton yleis-
suunnitelmassa (Sweco, 2023) osayleiskaavan ja vaihemaakunta-
kaavan mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon (100 000 k-m?)
kerrosalan on ajateltu jakautuvan myos Maantiekylan liittyméaalu-
een eteldpuolelle (yleissuunnitelmassa KM) Tuusulanvaylan var-
teen.
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Kuva 12. Ote Focus-alueen maankayton yleissuunnitelmasta (Sweco, 2023).

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Focus-alueelle on
osoitettu myds tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalu-
een kohdemerkintd. Maakuntakaavan mukaan Helsinki-Vantaan
lentoasema on yksi Uudenmaan tarkeimmista logistiikan solmu-
kohdista ja keskeinen osa Uudenmaan ja koko Suomen logistiik-
kajarjestelmaa. Logistisen solmukohdan merkitysta korostaa enti-
sestddn Keha IV -linjaus, Tallinna-tunnelin yhteystarvemerkinta ja
Tuusulaan Metsékylaan sijoittuva rahtiterminaali.

Kaupan toimintaympériston lisdksi myos logistiikan ja teollisuuden
toimintamallit ovat suuressa muutoksessa. Maakuntakaavan mu-
kaan verkkokauppa muuttaa logistiikkatoimintojen tilatarpeita mo-
ninaisemmiksi ja logistiikkatoimintojen verkostoa tiheammaksi.
Myo0s teollisen tuotannon mittakaava muuttuu monimuotoisem-
maksi, vaikka suurimittakaavaistakin teollista tuotantoa tarvitaan.
Maakuntakaavassa ennakoidaan, ettd Uudellemaalle voi sijoittua
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teollisuuden uudistuessa uusia tuotantolaitoksia, vaikka teollisuu-
den tyOpaikat eivat valttamatta lisaanny.

Maakuntakaavan mukaan teollisuus, varastointi ja logistiikka
edustavat aloja, joissa tavaroiden valmistaminen, varastoiminen
ja kuljettaminen edellyttavat hyvia liikenneyhteyksia seka suurta
tilatarvetta suhteessa tydvoiman maaraan. Taman vuoksi néiden
elinkeinotoimintojen sijoittumislogiikkana on tukeutua lilkenne-
verkkoon ja sijoittua liikenteen solmukohtiin. Logistiikan poikittais-
vaylat (kuten Tuusulassa Kuloméaentie ja Keha IV) parantavat
elinkeinoelaman kuljetusten saavutettavuutta ja toimintavarmuutta
muodostamalla yhteyksia sateittaisten logistiikkakaytavien valilla.

Sammonmaki IV -asemakaavassa varaudutaan logistiikan ja teol-
lisuuden toimintamallien muutokseen ja siihen, etta Keha IV:n
vyOhyke alkaa kehittyd. Sammonmaki IV asemakaavaratkaisu
on maakuntakaavan periaatteiden ja tarkoituksen mukainen
mahdollistaessaan Sammonmaen alueelle kaupan ohella
myo6s toimitilarakentamista.

Toimitilarakentamiselle, logistiikkatiloille ja -toiminnalle on Sam-
monmaen alueella kysyntaa alueen keskeisen liikenteellisen si-
jainnin vuoksi ja koska alueella on tilaa my6s suurimittakaavai-
selle rakentamiselle. Sammonmaen alueelle sijoittuva rakentami-
nen tarjoaa myds synergiaetuja viereisen Keha IV -alueen teolli-
suus- ja logistiikkatoimintojen kanssa. Keha Ill:n vy6hykkeella al-
kaa olla enaa vain rajalliset mahdollisuudet lisdrakentamiseen ti-
laa vaativille toiminnoille.

Asemakaavamaaraysten mukaan Sammonmaen alueelle voidaan
rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmid. Korttelialueelle voi sijoittua myos
paakayttotarkoitukseen liittyvia kaupan ja palvelujen toimitiloja.
Toimintojen tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun
toiminnan yhteyteen.

Sammonmaki IV -alueelle ja sen tuntumaan sijoittuu myos
muita maakuntakaavan merkintgja kuten pohjavesialue, len-
tomelualue, lilkkennetunneli (Lentorata) ja voimajohto. Liséksi
aluetta koskee maakuntakaavan yleiset suunnittelumaarayk-
set. Myds naiden merkintdjen ja maaraysten osalta asema-
kaavaratkaisu on maakuntakaavan periaatteiden ja tarkoituk-
sen mukainen.

Kaavaratkaisun vaikutukset

Kaavaluonnoksen vaikutusten arvioinnissa on keskitytty kaavan
sisallon ja vaikutusten kannalta keskeisimpiin teemoihin kuten yh-
dyskuntarakenteeseen ja likenteeseen, luonnonymparistoon,
maaperaan ja pohjavesiin. Vaikutusten arviointia laajennetaan
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kattamaan my6s muut arviointiteemat kaavaehdotusvaiheessa,
kun suunnitelmaratkaisu tarkentuu.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Katuverkon ja vesihuollon jarjestamisen kustannukset on esitetty
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadituissa vesihuollon yleis-
suunnitelmassa, Keha IV aluevaraussuunnitelmassa ja katujen
alustavassa yleissuunnitelmassa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Asemakaavoitettava alue sijoittuu lentokentan pohjoispuolelle val-
jasti rakennettuun, suuressa kuvassa viela maaseutumaiseen
vyobhykkeeseen, jolle kohdistuu merkittavad maankaytén muutos-
painetta. Helsinki-Vantaan lentoasema on Uudenmaan tarkeimpia
logistiikan solmukohtia ja lisaksi kaavoitettavaa aluetta sivuaa ete-
lassa tuleva Keh& 1V, joka kulkisi valtatieltéd 4 (Lahden-vayla) kan-
tatielle 45 (Tuusulanvayld) nykyisen seututien 152 (Kuloméentie)
reittia ja siité edelleen Helsinki-Vantaan lentoaseman pohjoispuo-
litse valtatielle 3 (Hameenlinnanvaylad). Logistisen solmukohdan
merkitystéa korostaa myds tulevaisuuden varauksena esitetty Tal-
linna-tunneli ja siihen liittyva rahtiterminaali. Alueen kayttéonotto-
painetta lisda se, etta padkaupunkiseudun kasvun jatkuessa Keha
[ll:n vybhykkeelld on en&aa vain rajalliset mahdollisuudet lisaraken-
tamiseen tilaa vaativille toiminnoille.

Asemakaavan my6td Sammonmaen korttelialueille voidaan ra-
kentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastoraken-
nuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueille saa sijoittaa my6s yri-
tys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan nou-
topisteisiin liittyvid toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa
seka tydpaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ra-
vintola-, kahvila-, kuntosalitiloja. Asemakaavan KMTY -kortteliin
voidaan sijoittaa myods vahittaiskaupan suuryksikko.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa tiettyjen reunaehtojen rajoissa
likkumavaraa sen suhteen, minkalaisia toimintoja alueelle voi si-
joittua. Tama on tarkoituksenmukaista, koska seka kaupan etta
teollisuuden ja logistiikan toimintaymparistét ovat murroksessa ja
tarvitaan joustavaa reagointia olosuhteissa tapahtuviin muutok-
siin. Samalla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
toimivan kilpailun kehittymistéa sekd varmistetaan, etta kaavoitetut
alueet vastaavat kysyntaan ja otetaan myds kayttoon. Yhdyskun-
tarakenteen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta keskeisella
paikalla olevat, nykyiseen infraan jo tukeutuvat ja talla hetkella
valjasti rakennetut alueet saadaan tehokkaaseen kayttoon.
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Sammonmaki IV -asemakaavassa luodaan edellytykset koko Fo-
cus-alueen toteuttamiselle. Keh& IV- logistiikka-alueiden asema-
kaavan toteuttaminen edellyttda uutta, nykyisen Puusepéntien
korvaavaa katua, jonka varaan maankayttoa kehitetddn ennen
kuin Keha IV toteutuu. Taman kadun itdinen paa (nykyisen Kulo-
maentien jatke) on osoitettu Sammonmaki IV -asemakaavassa.
Selvitysten perusteella likenneméaarat alueella lisdantyvat (Etela-
Tuusulan liikenneselvitys, Sitowise, 2024), mutta Tuusulanvaylan
ja Maantiekylan eritasoliittyman nykyiset jarjestelyt kykenevat va-
littamaan naiden asemakaavojen ja Jusslan tyopaikka-alueelle
suunnitellun tadydennysrakentamisen synnyttdman liikennetuotok-
sen.

Vaikka liikennetuotos ja liikenteen toimivuus nayttavat hyvilta (Si-
towise 2024), niin asemakaava-alueen katuverkko ja liittymat tu-
lee mitoittaa HCT-ajoneuvoyhdistelmille toimintojen luonteen
vuoksi. Talléin myds huolto- ja pelastusliikenteelle saadaan riitta-
vat yhteydet.

Sammonmaki IV alueen liikenteelliset vaikutukset ovat suhteessa
vahaiset Kulomaentien - Tuusulanvaylan vilkkaaseen kokonaisuu-
teen ndhden. Henkil6autoliikenteen ja kuorma-autokuljetusten
maara asettuu 1500 — 2000 autoon vuorokaudessa, riippuen siita
millaista toimintaa eri tonteille toteutuu. Muiden liikennemuotojen
kaytto lisdantyy yhteyksien tdydentyessa, mutta alueen sijainti ja
maankayton luonne johtaa autopainotteiseen liikkumiseen.

Asemakaavan tilavarauksissa on otettu huomioon Tuusulan-
vaylan ja Maantiekylan liittyman parantamistarpeet aluevaraus-
suunnitelmien mukaisesti ja varauduttu Kuloméaentien jatkeen
(Sammontakojantie) osalta Focus-alueen osayleiskaavaa ja le-
veampaan katutilaan. Tama mahdollistaa myo6s jalankulku- ja pol-
kupydraliikenteen verkon taydentamisen seka jatkuvat yhteydet
Tuusulanvaylan ja vanhan Tuusulantien — Kulomé&entien bussi-
pysakeille. Henkildauto on alueella tbissa kayvien paakulkutapa
my0s tulevaisuudessa, mutta paremmat jkp-yhteydet sekéa mah-
dollinen uusi bussilinja edistavat myds muiden vaihtoehtojen kayt-
toa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja ra-
kennettuun ymparistdoon

Korttelialueilla sijaitsevat nykyiset rakennukset ja rakenteet pure-
taan, kun asemakaavaa toteutetaan. Asemakaavan toteuttaminen
vaikuttaa kaupunkikuvaan ja maisemaan positiivisesti: Alueen ra-
kenne selkiytyy, rakennettu ymparisto siistiytyy ja muuttuu ilmeel-
tdén kautta linjan korkeatasoisemmaksi ja laadukkaammaksi.
My6s alueen vehreys lisdéantyy metsittamisen ja istutettavien alu-
eiden lisdantymisen ansiosta.
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Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaava-alue on padosin muokattua ymparistba. Kaava-alu-
eelle sijoittuvat luontoarvot sijoittuvat paéosin suojaviheralueelle,
jolle on sallittua rakentaa ainoastaan telemastoja seka yhdyskun-
tatekniikan jarjestamisen edellyttamia sahko- ja putkilinjoja, ve-
sien johtamisen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka nai-
den huoltamisen edellyttamia kulkureitteja.

Kaavaratkaisun myéta vaarantuneen (VU) keltamataran kaksi pai-
kallisesti arvokasta esiintymé&é jaa maankayton muutosten myota
rakentamisen alle.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- ja elain-
lajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan ja veteen

Asemakaava-alue on padosin muokattua ymparist6a, eika luon-
nontilaista maa- ja kallioperda juuri meneteta.

Kaavassa on huomioitu eri korttelialueiden maaperéolosuhteet
alueen rakennettavuuden kannalta sekd annettu maarayksia pi-
laantuneen maaperan ja jatetayttdalueen tulevaa toimintaa kos-
kien tarkoituksen ollessa paaasiallisesti pohjaveden suojelu.

Kaava-alueen yleisilla pohjavesialuetta ja pohjavetta koskevilla
maarayksilla seké voimassa olevilla vedenottamon suoja-
aluemaarayksilla pyritdan varmistamaan kaava-alueen pohjave-
den suojelu seka estamaan pohjaveden pilaantuminen. Lisaksi
maarayksilla pyritdéan varmistamaan Kuninkaanléhteen vedenotta-
mon suojaaminen tarvittavilla suojaustoimenpiteilla.

Vaikutukset meluun ja ilmanlaatuun

Kaavassa on annettu meluntorjuntaa koskeva yleismaarays, jolla
pyritadn rajoittamaan KMTY - ja KTY-korttelialueilla tapahtuvan toi-
minnan aiheuttamaa meluhaittaa laheisilla asuinalueilla.

Suojaviheralue tulee sailyttaa puustoisena, mika osaltaan auttaa
suojaamaan asutusta liikkenteen ja muun maankayton aiheutta-
malta hairiolta.

Koko kaava-alue on lentomelualuetta, minka liséksi alueiden to-
teuttaminen tuottaa rakennusvaiheessa melua ja muita ymparisto-
hairidita lahiympariston asukkaille.
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Kaava-alueelle mahdollistetut toiminnot eivat aiheuta merkittavaa
kasvua alueen likennemaarissa. Tieliikenteen paastojen ei arvi-
oida aiheuttavan terveyshaittoja lahiston asuinalueille.

Vaikutukset ilmastoon

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

TOTEUTUS

Rakentamistapaohje
Alueelle tullaan laatimaan toteuttamista ohjaavat rakentamistapa-
ohjeet kaavaehdotusvaiheessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kappaleissa "Alueiden kayttotarkoitus ja kortte-
lialueet”, "Lilkenne” seka "Ymparistohairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella

lainvoiman 13.3.2023 saanut Uusimaa-kaava 2050 kaavakokonai-
suuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
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Kuva 13. Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistel-

masté 13.3.2023 (© Uudenmaan liitto).

Maakuntakaavassa asemakaavan alueelle on osoitettu kaupan
alueen kohdemerkinta. Kaupan alueen merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan seudulli-
nen vahittdiskaupan suuryksikkd. Kohdemerkinnalla osoitetun
kaupan alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toi-
minnallisen kokonaisuuden. Lisdksi on huolehdittava siita, etta
kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien
mukaan my0s kavellen ja pyoraillen. Kaupan mitoitus maakunta-
kaavassa on 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa,
josta enintaan 4 000 k-m? voi olla keskustahakuista.

Kaava-alueen lansipuolelle on maakuntakaavassa osoitettu tuo-
tannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueen kohdemerkinta,
jolla osoitetaan taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulko-
puolella olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehitta-
misalueet. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella ympéaristovaiku-
tuksiltaan merkittavia teollisuuslaitoksia, vaarallisia kemikaaleja
kasittelevia laitoksia, logistiikkakeskuksia, logistiikkaintensiivista
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teollisuutta ja niita tukevia toimintoja, maa-aineshuoltoon liittyvia
toimintoja seka kiertotaloustoimintoja. Alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
siten, ettéd se muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden.

Kuva 14. Ote Uusimaa-kaava 2050:n liitekartasta L1, Logistiikka. Harmaalla rengasmer-
kinnalla on osoitettu tuotannon ja logistiikan kehittdmisalueet, punaisella neliélla ras-
kaan liikenteen palvelualueet. Vaalean sininen alue kuvaa logistiikan kehityskaytavaa ja
tummemman sininen alue raskaan liikenteen palveluiden tarvealuetta. (© Uudenmaan
liitto 25.8.2020)

Asemakaava-aluetta sivuaa maakuntakaavan mukainen liikenne-
tunnelin ohjeellinen linjaus, jolla varaudutaan Lentoradan toteutta-
miseen.

Maakuntakaavalla varaudutaan myos Tallinna-tunnelin toteuttami-
seen ja asemakaava-alueen lansipuolelle on maakuntakaavassa
osoitettu Tallinna-tunneliin liittyva liikenteen yhteystarvemerkinta.
Rahtiliikenteen osalta Tallinna-tunnelin ratayhteys jatkuisi lento-
aseman pohjoispuolelle Tuusulan Metsakylassa sijoittuvaan rahti-
terminaaliin asti, jossa eurooppalainen raideyhteys yhdistyisi suo-
malaisen standardin mukaiseen raideverkkoon.
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Raideliikenteen
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Kuva 15. Tallinna-tunnelin liittyminen liikennejarjestelmaéan (FinEst Link 2018).

Asemakaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu Matakiven
pohjavesialue. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava si-
ten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai veden-
hankintakayttdd. Pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa
tulee huomioida Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoito-
suunnitelma ja pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Tavoit-
teena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien ris-
kien vahentaminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota erityisesti maapera- ja pohjavesiolosuhtei-
siin sek& otettava huomioon pohjavesialueille sijoittuvien vedenot-
tamoiden suoja-alueet.

Keha IV (mt 152) ja Tuusulanvayla (kt 45) on maakuntakaavassa
osoitettu maakunnallisesti merkittavina teind. Tuusulanvaylalta
itd&n pain jatkuva Kuloméaentie (mt 152) on maakuntakaavan mu-
kainen seudullisesti merkittava tie. Maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittaviin tiemerkintoihin liittyy MRL 33 8:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa
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tehda toimenpiteitd, jotka heikentavéat joukkoliikenteen tai kuljetus-
ten palvelutasoa. Maakunnallisesti merkittavilla teilla ei saa myds-
kaan heikentaa pitkamatkaisen liikkenteen palvelutasoa.

Asemakaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu lentomelu-
alueita (Lden 55-60 dBA seka Lden yli 60 dBA). Lentomelualu-
eelle Lden 55-60 dBA ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimintaa.
Lentomelualueelle Lden yli 60 dBA ei yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tule osoittaa asuinrakentamisesta eika sairaaloi-
den yms. laitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen
sijoittamista, jotka ovat herkkida melun haitoille.

Asemakaavan eteldosan poikki on maakuntakaavassa osoitettu
voimajohto (Porvoo-Ruotsinkyla 110 kV / Ruotsinkyla-Ruskea-
santa 110 kV). Merkintaén liittyy MRL 33 8:n mukainen rakenta-
misrajoitus. Alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomi-
oon voimajohtojen suojaetaisyyksistd annetut maaraykset.

Asemakaava-alueen laheisyyteen on pohjoisessa osoitettu mm.
virkistysalue (Ruotsinkyla / Matakivennummi) ja voimajohto (Ruot-
sinkyla-Rekola 110 kV). Etelassa kaava-alueen valittomaan lahei-
syyteen on osoitettu Helsinki-Vantaan lentoaseman liikennealue.

Kaava-aluetta koskee lisaksi maakuntakaavan yleiset suunnittelu-
maaraykset. Maakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa
on maaratty kasvun kestavasta ohjaamisesta, likkumisesta ja lo-
gistiikasta, kaupasta ja elinkeinoista, ympariston voimavaroista ja
vetovoimasta, energiasta ja teknisesta huollosta seka ymparisto-
hairidista.

Maakuntakaavan yleisissa suunnittelum&arayksissa maarataan

mm. seuraavaa:

- Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet tulee suunnitella siten, etta
ne tayttavat kestavan ympariston kriteerit: alueiden sijainnin
alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen maaran ja
tehokkuuden tulee olla sellaista, ettd monipuolisille toimin-
noille, lahipalveluille ja joukkoliikenneyhteyksille seké lyhyille
asiointimatkoille kavellen ja pyoraillen syntyy edellytykset.

- Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskitty-
mien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuo-
lella tapahtuvan asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisi-
jaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhtey-
teen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hy6dyntami-
nen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen edel-
lytykset.

- Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon
alaraja on 4000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta 0soi-
teta ja ellei naissa suunnittelumaarayksissd muuta maarata.
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Merkitykseltd&dn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tar-
koitetaan my0s useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskau-
pan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityksel-
tad&n seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa
on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja
turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viran-
omaispaatosten, inventointien tai rekisterien ajantasainen tieto
arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksista mukaan lukien
alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

- llmaston kannalta kestavaan energiajarjestelmaan siirtymista
on edistettava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava kestavaa luonnonvarojen kayttoa, kierto- ja biota-
loutta, uusiutuvan energian tuotantoa seké hukkalammaon hyo-
dyntamista. Rakentamisessa tulee edistdd kestdvaa maa-ai-
neshuoltoa.

Yleiskaava

Asemakaava-alueella on alueen aivan pohjoisinta osaa lukuun ot-
tamatta voimassa Focus-alueen osayleiskaava, joka on tullut voi-
maan 5.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu paa-
osin kaupallisten palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon (KM-1). Alueelle voidaan asemakaavassa
osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista ti-
laa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavissa olevan myymaléakes-
kittyméan. Alueen kaupallisten palvelujen rakennusoikeuden enim-
maismaara on 100 000 k-m?. Alueelle saa sijoittaa enintaan 2 kpl
enintaan 2000 k-m?:n suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.

Focus-alueen osayleiskaavassa asemakaava-alueelle on lisaksi
osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET-3), maantien alue
(LT), likennealue (L), pohjavesialue (pv), vesilain mukainen poh-
javedenottamon lahisuojavythyke (pv/s-1) seka kaukosuojavyo-
hyke (pv/s-2), muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannos (sm), lentomeluvydhyke 1 (LDEN yli 60 dB) (m1), len-
tomeluvyohyke 2 (LDEN 55-60 dB) (m2), s&hkoélinja (z), terveys-
haitan poistamistarve, yhdystie/kokoojakatu, ohjeellinen yhdys-
tie/kokoojakatu seka kevyen liikenteen reitti.

Liséksi alueen yleismaarayksissa todettu mm., etta alueella on il-
mailumaarayksista johtuvia esterajoituksia. Alueelle ei mydskaan
saa sijoittaa merkitykseltd&n seudullista paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa.
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Kuva 16. Ote Focus-alueen osayleiskaavasta (voim. 5.4.2017) (© Tuusulan kunta).

Koko kunnan kattava Tuusulan yleiskaava 2040 on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 14.11.2022. Yleiskaava ei ole viela lainvoi-
mainen.

Tuusulan yleiskaava 2040 ei voimaan tullessaan kumoa Focus-
alueen osayleiskaavaa. Yleiskaava kumoaa kuitenkin Focus-alu-
een osayleiskaavaa koskevat lentomeluvydhykkeet ja alueella tu-
lee voimaan yleiskaavan 2040 mukaiset lentokonemelualuemer-
kinn&at seka likennetunnelin ohjeellinen linjaus.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan, nykyisen oikeusvaikutuksetto-
man Maantiekylan osayleiskaavan alueelle tulee Tuusulan yleis-
kaavan 2040 voimaantulon myo6ta voimaan yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET), joka on varattu Kuninkaanléahteen vedenotta-
moa varten seka Lansi-Suomen Vesioikeuden Kuninkaanl&hteen
vedenottamon lahisuojavythyke.

Asemakaava-alueen ulkopuolella oleva, mutta alueeseen rajau-
tuva Huhtariihen asuinalue on osoitettu yleiskaavassa tyopaikka-
alueena (TP).
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Kuva 17. Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 (kunnanvaltuusto hyv. 14.11.2022, kaava ei
vield lainvoimainen) (© Tuusulan kunta).

Asemakaavat

Alueella on suurelta osin voimassa Sammonmaen rakennuskaava
(KHO 7.5.1999) sek& pieneltd osin Sammonmaki 11l asemakaava
ja asemakaavan muutos (voim. 16.2.2022) ja Sammonmaki Il
asemakaava ja asemakaavan muutos (voim. 2.11.2006).

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa Sammon-
maen rakennuskaavassa laaja liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (KTY). KTY-korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 24 000 k-m?.

Tuusulanvaylén ja Kulomaentien risteyksen ympéaristoéon on 0soi-
tettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistovaikutuksiltaan
naihin verrattavien tyétilojen korttelialue (KTY-10), jonka tehok-
kuusluvuksi on osoitettu 0.50. Alueelle on liséksi osoitettu yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alueita (ET), maa- ja metsatalousalue (M), suojaviheralue (EV),
kauttakulku- ja sisaantulotie suoja- ja ndkemaalueineen (LT) seka
katualueita. Sammonmaé&en rakennuskaavassa osoitettu katu-
verkko on toteutunut vain osittain.
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Suunnittelualueen etelapuolelle on vireilla Keha 1V asemakaava,
jonka tavoitteena on osoittaa alue paaasiassa tuotannon, varas-
toinnin ja logistiikan alueeksi seka tuottaa yritysten tarpeisiin sopi-
via ja kysyntaa vastaavia tontteja. Kaava-alueen rajaus on Sam-

monmaki IV asemakaavamuutoksen kanssa osittain limittainen
alueen sisddnajoon osoitetun padkadun osalta.
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Kuva 18. Ote ajantasa—asemak'
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aavasta (26.8.2024) (© Tuusulan kunta).

Muut suunnitelmat ja paattkset

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma on hyvaksytty Tuusu-
lan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelma ei ole oi-
keusvaikutteinen suunnitelma, mutta se toimii Focuksen alueelle
laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona. Yleissuunnitel-
malla tarkistettiin ja paivitettiin alueen suunnittelun lahtékohtia.

Yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa Focus-alueen osayleis-
kaavassa esitetyn kaupan ratkaisun todettiin alueiden sijoittumi-
sen osalta ilmeisen vanhentuneeksi (MRL 42 § 4 mom.).
Osayleiskaavassa esitetyt kaupan laadulliset ja méaaralliset rajauk-
set ovat edelleen ajanmukaisia ja nailtd osin yleiskaava ohjaa yha
alueen suunnittelua. Kaupan aluevarausta oli yleissuunnitelmassa
tarve muuttaa, koska osayleiskaavassa esitetyn kokoiselle kau-
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pan alueelle ei selvitysten perusteella nahty olevan kehitta-
misedellytyksia. Yleissuunnitelmassa osayleiskaavan ja maakun-
takaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksikkd (100 000 k-m?)
on jaettu kolmeen osa-alueeseen (KM, KMTP, TP) ja kaupan pai-
nopistetta on siirretty etelaan. Yleissuunnitelma ei siten muuta
kaupan kokonaismitoitusta vaan ainoastaan ohjaa kaupan sijoittu-
mista Focus-alueen sisalla.

Yleissuunnitelmassa todetaan, ettei osayleiskaavan tarkistami-
selle ole tarvetta Focus-alueen kehityksen alkuvaiheessa, kun
asemakaavoja laaditaan ja muutetaan mt 152 linjauksen pohjois-
puolella. Yleiskaavan tarkistaminen tulee tehtavéaksi viimeistaan
siina vaiheessa, kun kuntarajalle sijoittuvaa KM-aluetta asema-
kaavoitetaan.

Yleissuunnitelmassa kaava-alueen etelaosaan on osoitettu kau-
pallisten palvelujen ja toimitilojen alue (KMTP). Alueelle voi sijoit-
tua keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa, toimitiloja seka yritys- ja tukku-
myyntiin liittyvid toimintoja. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon. Alueelle sijoitettavan kaupan kokonaismitoitus on
enintaan 40 000 k-m?. Mitoitus pitaa sisallaan myos tyopaikkara-
kentamiseen liittyvan rakentamisen.

Kaava-alueen keskiosaan on osoitettu tydpaikka-alue (TP). Alue
varataan toimitiloja ja muita ymparistohairidita aiheuttamattomia
tuotanto- ja varastotoimintoja varten. Alueelle voi sijoittua yritys- ja
tukkumyyntia seka vahaisessa maarin vahittaiskauppaa. Alueelle
VOi sijoittaa toimintaan liittyvia vahittaiskaupan liiketiloja tyopaikka-
rakennuksen yhteyteen. Vahittaiskaupan mitoitus on yhteensa

10 000 k-m?. Alueelle voi sijoittua b2b-myyntiin liittyvia liiketiloja.

Yleissuunnitelmassa Sammonmaki IV kaava-alueen sisaista katu-
verkkoa ei ole suunniteltu yksityiskohtaisesti ja sen muoto on hah-
moteltu karkeasti yhteystarvemerkint6ja kayttaen.

Liséksi yleissuunnitelmassa kaava-alueelle on osoitettu yhdyskun-
tateknisen huollon alue (ET) ja suojaviheralue (ET). TP- ja KMTP-
alueiden lansireunaan on osoitettu raitiotien tilavaraus (ra).

Yleissuunnittelutydn yhteydessa laadittiin mm. seuraavat erillissel-
vitykset:
o Kaupallinen ja toiminnallinen kehittdminen, Tuusulan Fo-
cus-alue (Ramboll 2021)
e Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel
Networks Oy 2022)
e Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, Ar-
keologiset kenttapalvelut 2023)
e Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvetora-
portti (Faunatica 2023)
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Kuva 19. Ote Focus-alueen maankayton erissuunniteIast (© Tuusulan kunta).

*

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja se tayttda asemakaa-
van pohjakarttana kaytettavan kartan vaatimukset.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin YIT:n omistuksessa. Tuusulan kun-
nalla on maanomistusta kaava-alueen etela-, lansi ja luoteis-
osissa. Kaavamuutosalueelle jad myds muutamia yksityisomistei-
sia kiinteistja seka Vantaan kaupungin omistamalla kiinteistolla
oleva HSY:n vedenottamo.

Kaavoitusprosessin yhteydessa maanomistajien kanssa laaditaan
tarvittavat maankayttosopimukset.

Kunnalla on alueella yksi maanvuokrasopimus Puusepantien var-
ressa.




LUONNOS 65 (67)

B @ Kaava-alue
K I:] Kiinteistoraja
Maanomistus
7 Jvroy
SCI Tuusulan kunta
E Vantaan kaupunki
I:‘ Suomen valtio
‘:l Uudenmaan ELY-keskus
LIJ Finavia Oyj
ZE Hestend Oy
i D Kiinteisté Oy Tuonelanjoki

Kiinteisté Oy Tuusulan
Kuoppamaki 2

% Yksityinen

Sulanvayla

Tuusy|
[

Kuva 20. Kaava-alueen ja sen lahialueiden maanomistus (kiinteistdrekisteri, taustakartta
© Maanmittauslaitos 9/2024).

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-

kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo ja aikaisemmat vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta ja kunta
on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen Lemminkainen
Oyj:n (nyk. YIT) kanssa 17.6.2013. Kaavaty6 on kuulutettu vireille
alun perin 25.9.2014 nimella Focus-liikekeskus.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla
16.4. — 29.5.2015. Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen
Focus-osayleiskaavaa koskevien valitusten vuoksi. Helsingin hal-
linto-oikeus hylkasi vuonna 2016 osayleiskaavaa koskevat valituk-
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set ja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017, ettei Helsingin hal-
linto-oikeuden paatosta muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli
voimaan 5.4.2017.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan valmistelua jatkettiin vuonna
2017, mutta prosessi keskeytettiin pian taméan jalkeen, koska alu-
een kehittdmistavoitteita haluttiin maanomistajan taholta arvioida

uudelleen tapahtuneiden yritysjarjestelyjen (Lemmink&ainen sulau-
tui YIT:hen) myota. Alueelle oli myds tarpeen tehda tarkempia tut-
kimuksia ja selvityksia mm. maaperan pilaantuneisuuteen liittyen.

Koko Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi on liséksi laa-
dittu Tuusulan kunnan toimesta yleissuunnitelma, joka on hyvak-
sytty Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitel-
massa on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja
hyvéksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisem-
man suunnittelun lahtékohdaksi.

Asemakaavan kaynnistamissopimus YIT:n kanssa paivitettiin
17.1.2023. Kaavamuutoksen suunnittelu lahti uudelleen liikkeelle
alkuvuodesta 2024. Samalla kaavan nimi vaihdettiin Sammon-
maki 1V:ksi ja kaavamuutoksesta pidettiin uusi aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu (MRL 66 8) yhdessa Keha IV asemakaavan
kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 8.3.2024
o Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunki, HSL, Keski-Uu-
denmaan Pelastuslaitos, Finavia, HSY, Caruna
- Viranomaisneuvottelu 17.6.2024 (ymparistdasiat)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
- Viranomaisneuvottelu 21.8.2024 (ymparistdasiat ja niihin liitty-
vat kaavamaaraykset)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY -
keskus

Edella mainittujen lisdksi alueen suunnittelussa on tehty paljon vi-
ranomaisyhteisty6ta Focus-likekeskuksen luonnosvaiheen jal-
keen mm. pilaantuneeseen maaperaan, pohjavesiin ja liikenne-
suunnitteluun liittyen.




LUONNOS 67 (67)

Tata selostusta taydennetdédn asemakaavan luonnoksen ja muutosehdotuksen julki-
sen nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 25.9.2024
Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola




